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DILIGENCIA: La pongo yo, la Secretaria General, para hacer constar que el Pleno de la
Corporaciéon Municipal, en sesién extraordinaria de fecha 18 de febrero de 2025, aprobd
DEFINITIVAMENTE la Innovacién n.° 14 (Modificacion Puntual n.° 22) del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Pulpi, promovida por el limo. Ayuntamiento de Pulpi, integrada por:
documento técnico suscrito por el Arquitecto Municipal, D. Manuel José Ramos Ayllon, de fecha
6 de febrero de 2025, Tomo 1 (Url:
https://ov.dipalme.org/verifirma/code/v63JMMHwcIH591g6KMU04A%3D%3D), Tomo 2 (Url:
https://ov.dipalme.org/verifirma/code/31ZjY007zSDivCezgAtOsA%3D%3D) y el documento
ambiental estratégico sobre el que ha recaido el Informe Ambiental Estratégico (Expte:
EAE/AL/025/23).

Se incorpora al citado Documento Ambiental Estratégico (DAE) e Informe Ambiental
Estratégico, la presente diligencia expedida por la Secretaria General, D* Ana Belén Caceres

Martinez, en la fecha indicada en la firma electrénica.
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CAPITULO 1.- INTRODUCCION

1.1 Antecedentes

La elaboracién del presente documento ambiental estratégico (DAE) se puso de
manifiesto ante la necesidad de aplicar el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada para la Innovacién N° 14 del Plan ordenacién urbanistica del
municipio de Pulpi, que se circunscribe Unicamente al ambito del Plan Parcial de
Ordenacidn del Sector S-LF1.

A dicho desarrollo le es de aplicacion el tramite referido, en aplicacién del apartado
4), del Articulo 40 Evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento
urbanistico de la Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad ambiental (GICA), en
consideracién de la Disposicion final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), en donde se recoge
que se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada los
siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién urbanistica del
apartado 2', conforme a la definicién que de las mismas se establece en el articulo 5 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Siendo la presente Innovacién uno de los instrumentos de ordenacidn urbanistica del
apartado 2 del articulo 40 referido (concretamente, apartado “c” Planes Parciales de
Ordenacién) vy, reflejdandose en el articulo 5 de la Ley 21/2013 que “modificaciones
menores” se definen como: “cambios en las caracteristicas de los planes o programas
ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las
estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias
en los efectos previstos o en la zona de influencia”, se concluye que la innovacion
pretendida estaria sometida a evaluacidon ambiental estratégica simplificada, ya que
entendemos que el objeto de la innovacién responde exactamente a la definicion
establecida de lo que supone una “modificacién menor”, segun la Ley 21/2013.

En definitiva, se han creado nuevos procedimientos de evaluacion ambiental de
planeamiento que requieren que se incorpore al Expediente un Estudio denominado
Documento Ambiental Estratégico (DAE) que debe ser parte integrante del

! a) Los instrumentos de ordenacién urbanistica general.

b) Los planes de ordenacion urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.
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documento de planeamiento, identificando, describiendo y evaluando los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacion
del mismo.

Asi mismo debe establecer unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacién, con el
fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente puedan
derivarse a consecuencia de su aplicacién.

1.2 Contenido del DAE

En funcidn de los antecedentes relacionados, y debido a la entrada en vigor el 15 de
enero de 2019 de la Ley 8/2018, de 8 octubre, de medidas frente al cambio climatico y
para la transiciéon hacia un nuevo modelo energético en Andalucia («B.O.J.A.» 15
octubre), se identifican cambios que afectan a la estructura del Documento
Ambiental Estratégico, concretamente del apartado 1 del articulo 39, en cuanto a:

e Letrai), redactada por el apartado cuatro de la disposicién final primera
e Letraj) introducida por el apartado cinco de la disposicion final primera
e Letra k) redactada por el apartado seis de la disposicion final primera

Se marca la estructuracién vigente del DAE (contenido vigente que figura en el
Articulo 39 de la Ley 7/2007).

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

¢) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
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g) La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacién del plan o
programa

j) Laincidencia en materia de cambio climdtico, segtin lo dispuesto en la Ley de medidas
frente al cambio climdtico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en
Andalucia

k) Una descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

De esta forma, a continuacién se desarrolla el contenido referido del documento
ambiental estratégico para el procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica
simplificada de la INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI
(ALMERIA).

En la continuidad del procedimiento, el drgano ambiental formulard el informe
ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcidn de la
solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompafiar.
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CAPITULO 2.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.
2.1  Respecto alos aspectos generales

Siendo el promotor y Organo sustantivo de la actuacién el Excelentisimo
Ayuntamiento de Pulpi, con direccién a efecto de notificaciones en Avda./Andalucia,
04640 Pulpi (Almeria) y CIF: P-0407500-H, la elaboracion del presente documento
ambiental estratégico (DAE) se puso de manifiesto ante la necesidad de aplicar el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada para la Innovacidn
del Plan ordenacién urbanistica del municipio de Pulpi, consistente en adecuar las
Normas Urbanisticas del Plan General y las Ordenanzas del Plan Parcial de Ordenacién
del Sector S-LF1 al objeto de mejorar la actividad econdmica a desarrollar en el ambito
del poligono Terciario-Industrial de La Fuente, no teniendo repercusidn alguna en la
programacion y gestion del Plan General.

El objeto del expediente de modificacion que incluye el presente documento
ambiental estratégico es la tramitacion ambiental requerida para la Innovacidén del
PGOU de Pulpi, habiéndose establecido (ver apartado 1.1 Antecedentes) que es de
aplicacién el procedimiento de EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA, tramite que concuerda con el objeto de la modificacion puntual
propuesta.

2.2 Respecto a las condiciones de implantacion y su justificacion

El PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-LF1 fue aprobado definitivamente
por Acuerdo de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Pulpi, reunido en Sesidn
Extraordinaria el dia 19 de julio de 2007, publicando se en el Boletin Oficial de la
Provincia de Almeria nimero 001 de 02 de enero de 2008.

Por Decreto de la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Pulpi de fecha 21 de
febrero de 2008 se procede a la correccién de errores materiales advertidos en la
publicacién de fecha 02 de enero de 2008, publicAndose en el Boletin Oficial de la
Provincia de Almeria nimero 046 de 07 de marzo de 2008.

Por Acuerdo de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Pulpi, reunido en Sesién Ordinaria
el dia 27 de junio de 2008, fue aprobada definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL
NUMERO 1 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-LF1, publicandose en
el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria nimero 205 de 24 de octubre de 2008.

Objetivos de la planificacion. 8
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Por Decreto de la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Pulpi de fecha 30 de junio
de 2008 fue aprobado definitivamente el PROYECTO DE REPARCELACION DEL
SECTOR S-LF1, publicdndose Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria
nuimero 139 de 22 de julio de 2008.

Por Acuerdo de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Pulpi, reunido en Sesion Ordinaria
el dia 19 de noviembre de 2010, fue aprobada definitivamente la MODIFICACION
PUNTUAL NUMERO 2 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-LF1,
publicdndose en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria nimero 007 de 12 de
enero de 2011.

Por otro lado en la citada Modificacién Puntual Nimero 12 - INNOVACION NUMERO
4; Ap. Def. 10 de Marzo de 2016 — B.O.P. num. 109 de 06 de Junio de 2016, se contiene
MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS 27 Y 3® DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR S-LF1 al objeto de permitir la implantacidn de actividades industriales de
categoria 4°.

Por Acuerdo de Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Pulpf, reunido en Sesidn Ordinaria
el dia 01 de diciembre de 2022 fue aprobado ESTUDIO DE DETALLE EN EL AMBITO DE
LAS PARCELAS T-10; T-12; T-13 Y T-14 DEL SECTOR S-LF1, publicindose en el Boletin
Oficial de la Provincia de Almeria nimero 235 de 09 de diciembre de 2022.

Por Decreto de la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Pulpi de fecha 16 de
diciembre de 2022 fue Aprobado Definitivamente PROYECTO DE REPARCELACION DE
LAS PARCELAS T-06; T-07; T-09; T-10; T-11; T-13 Y T-14 DEL SECTOR S-LF1, publicandose
el Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria ndmero 247 de 28 de
diciembre de 2022.

El GRUPO MKTO CATAL IMPORTACIONES (MAKITO), a través de diferentes
mercantiles que conforman el grupo empresarial, es propietaria de un total de 29
parcelas en el Poligono Industrial de Pulpi (Sector I-1), igualmente utilizan en régimen
de alquiler otras 5 parcelas del Poligono Industrial de Pulpi, y por otro lado posee, en
propiedad, una instalacion en el Paraje “Las Canaicas” (Crta. De Huercal Overa, nim.
17) donde se ubica la sede social del Grupo Empresarial.

Las instalaciones de produccidn se concentran en la actualidad en las construcciones
existentes en el Paraje “Las Cafiaicas”, destinandose la totalidad de las naves de las
que dispone en el Poligono Industrial de Pulpi a almacenaje.

La dispersion del almacenaje en las 34 parcelas del Poligono y la circunstancia de no
encontrarse situadas las instalaciones de produccién en el mismo ambito en el que se
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encuentran situadas las instalaciones de almacenaje, conlleva grandes movimientos
de mercancias de unas naves a otras, con la circulacién de vehiculos lentos de carga
por los viales del Poligono Industrial de Pulpi y su comunicacion con las instalaciones
de produccién situadas en el Paraje “Las Cafaicas”.

La indicada dispersidn de las instalaciones del Grupo MAKITO resta, sustancialmente,
rentabilidad econédmica y de flujos de mercancias, para el desarrollo y mantenimiento
de la actividad que en la actualidad y desde hace mds de 20 afios desarrolla el Grupo
MAKITO en el término Municipal de Pulpi.

El sistema de almacenamiento en las 34 naves en las que en la actualidad se desarrolla
la actividad es mediante estanterias convencionales, realizandose el almacenamiento
en las naves alquilada mediante apilamiento.

Para mejorar los flujos de produccién y de mercancias mediante la concentracidon de
las instalaciones de produccién y de almacenaje, recientemente la mercantil MKTO
CATAL IMPORTACIONES, S.L. ha comprado en el ambito del Sector S-LF1 (Poligono
Terciario-Industrial de La Fuente) un total de 57 parcelas, que, totalizan las manzanas
T-06; T-07; T-09; T-10; T-11; T-12; T-13 ; T-14 y T-15.

La mercanti  MKTO CATAL IMPORTACIONES, S.L. prevé un sistema de
almacenamiento mecanizado en altura, lo mas automatizado posible, conformado
silos de gran altura, siendo necesaria la modificacién, sin aumentar la edificabilidad
del ambito del Sector S-LF1, el aumentar la altura de las construcciones que puedan
autorizarse al objeto de obtener la maxima operatividad y funcionalidad en el sistema
de almacenamiento.

Igualmente para un mejor aprovechamiento de las diferentes manzanas se prevé la
redistribuciéon de las edificabilidades asignadas a cada una de ellas, previendo la
posibilidad de concentrar la dotacién minima de plazas de aparcamiento privado en el
ambito de las parcelas-manzanas indicadas en la parcela-manzana T-12, consiguiendo
un mejor aprovechamiento productivo en el resto de las parcelas-manzanas.

Por otro lado, en el ambito de la parcela-manzana T-06, en la fachada a la Calle
Vicente del Bosque se prevé la ubicacidon de los muelles de carga principales del
conjunto, afectando a un total de DIECISEIS plazas de aparcamiento publico, de las
que UNA es destinada a usuarios con movilidad reducida que han de ser reubicadas,
para ello en la Calle Luis Aragonés, se segrega de la parcela-manzana T-12 terrenos
suficientes para la ubicacién de DIECISEIS nuevas plazas de aparcamiento, destinando
DOS de ellas a usuarios con movilidad reducida. Las nuevas plazas de aparcamiento
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con una profundidad de 9,00 metros permitirdn el aparcamiento en bateria de
furgonetas y pequefios camiones.

Por ultimo, dado el nivel natural de las subparcelas de las parcelas-manzanas T-02 y T-
03 que se encuentra situado a una profundidad de aproximadamente 2,00 metros
respecto a los viales por las que se accede a las mismas y la poca capacidad portante
del terreno sobre el que han de ejecutarse las futuras edificaciones que en las mismas
se pueden emplazar, obliga a la ejecucidn de una Planta de Sétano, siendo necesaria
la regulacion de los usos permitidos en esa planta de sétano de forma que no se
produzca un incremento de la edificabilidad (aprovechamiento lucrativo) que
implicarfa la necesidad de nuevas dotaciones publicas.

De este modo, la innovacidn tiene por objeto de unificar las diferentes Modificaciones
Puntuales que han afectado al ambito del Sector S-LF1, que han implicado
modificacién de las ordenanzas de aplicacion a las diferentes parcelas y/o parcelas-
manzanas, junto con las modificaciones que en la presente Innovacion se proponen,
se redacta documento refundido de las Ordenanzas Particulares de las zonas de
Ordenanzas 1%, 2° y 3 (ordenanzas de aplicacién a las parcelas y parcelas-manzanas
con aprovechamiento lucrativo.

Se refleja graficamente a continuacién la localizacién y situacion del SECTOR S-LF1,
respecto del Ndcleo principal de Pulpi.
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Grdfico de localizacién y situacién SECTOR S-LF1
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CAPITULO 3.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE

3.1

SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES

Alcance y contenido

Alcance

Como se ha indicado con anterioridad, con la Innovacién ndmero 14 del P.G.O.U. se
proponen las siguientes modificaciones:

Modificacién de la altura mdxima permitida al objeto de posibilitar la mejora del
sistema de almacenamiento mediante sistemas mecanizados, automatizados o
no posibilitando una mejor optimizacién de la ocupacién del suelo, no
implicando el incremento de la altura un incremento de la edificabilidad y/o
numero de plantas.

Modificacién de la edificabilidad asignada a cada una de las parcela-manzanas
afectadas por la presente Innovacién nimero 14 del P.G.0.U., con previsién de
redistribucién de la plazas de aparcamiento obligatorias, permitiendo la
concentracién de las plazas de aparcamiento privadas obligatorias en el dmbito
de la parcela manzana T-12.

Modificacién de las plazas de aparcamiento publicas previstas en el Plan Parcial
en la Calle Vicente del Bosque, eliminado Dieciséis de las plazas previstas en esta
calle y creando Dieciséis nuevas plazas de aparcamiento en la Calle Luis
Aragonés, de las que dos serdn para usuarios con movilidad reducida.

Al objeto de regularizar las parcelas manzanas T-02 y T-03 cuya rasante natural
se encuentra situada a una profundidad aproximada de 2,00 respecto a la
rasante de la Calle Juan Gémez “Juanito” a la que dan fachada, lo que, en la
prdctica, obliga a la ejecucion de Planta Sétano, siendo necesaria la regulacion
de los usos permitidos al objeto que no supongan incremento de la
edificabilidad permitida.

Por dltimo, al objeto de unificar las diferentes Modificaciones Puntuales que han
afectado al dmbito del Sector S-LF-1 junto con las modificaciones que se
proponen en la presente Innovacion 14 del P.G.O.U. de Pulpi se redacta un
documento que refunden las Ordenanzas Particulares de las zonas de
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Ordenanzas 1°, 2* y 3° (ordenanzas de aplicacién a las parcelas y parcelas-
manzanas con aprovechamiento lucrativo).

3.1.2 Contenido de la Modificaciéon
3.1.2.1  Introduccién

Las modificaciones que se pretenden realizar no afecta a las determinaciones propias
de la ordenacién estructural del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Pulpfi
(P.G.0.U.) sino que es una modificacién de la ordenacién urbanistica detallada, no
teniendo la consideracidn de revisién al no implicar la adopcién de nuevo modelo de
ordenacidn respecto al establecido en el vigente P.G.O.U.

En el siguiente apartado se refleja el resultado del contenido de la innovacidn,
destacdndose en letra de color rojo las modificaciones incorporadas.

3.1.2.2  Modificacion de las ordenanzas particulares de cada zona - Ordenanzas 13,
23 y 33

Se propone la modificacién de los articulos 3.1.- ORDENANZA 1% 3.2.- ORDENANZA 2?y

3.3.- ORDENANZA 3? del Plan Parcial de Ordenacién del Sector S-LF-1.

En los siguientes textos se distinguen claramente cudles son las modificaciones
introducidas, textos que a su vez refunden las diferentes modificaciones a que han
sido sometidas las ordenanzas del Plan Parcial de Ordenacién del Sector S-LF-1.

3.1.- ORDENANZA 1°
3.1.1.- AMBITO

La Ordenanza 1° es de aplicacién en las parcelas-manzanas con aprovechamiento lucrativo “T-01”
a “T-05” ambas inclusive, parcelas cuyo uso serd exclusivamente TERCIARIO y que se grafian en el
Plano “O-01” de los de Ordenacidn de la Innovacién nimero 14 del P.G.0.U. de Pulpi.

3.1.2.- CONDICIONES DE ORDENACION
1.- SISTEMAS DE ORDENACION

El sistema de ordenacidn establecido para todo el dmbito de la Ordenanza 1° es el Alineacién a
Vial en Manzana Cerrada y Manzana Cerrada Retranqueada.

2.- ALINEACIONES Y RASANTES

La alineacién oficial exterior serd la definida en este Plan Parcial como limite de cada una de las
manzanas, que tendrd el cardcter de alineacién a vial.

La rasante oficial serd la resultante en la ejecucion de las obras de urbanizacién, de acuerdo con el
proyecto de urbanizacién o sus modificaciones debidamente aprobadas.
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3.- PARCELACION

Se establece como parcela minima la totalidad de cada una de las parcelas del Proyecto de
Reparcelacion.

4.- RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

Se preverd dentro de cada una de las parcelas (o para la totalidad de la manzana, si se actta por
manzanas completas) una plaza de aparcamiento por cada 100 mt edificable.

3.1.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.- LINEA DE EDIFICACION. Se considera linea de fachada la que da frente a vial. En el caso de
parcelas en esquina, tendrd tantas fachadas como frentes a vial tenga la parcela.

2.- RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad de efectuar retranqueos a la alineacién
oficial, no obstante cuando se realice retranqueo de la linea de fachada respecto a la alineacién
oficial, la dimensién minima del mismo serd de 3,00 metros medidos perpendicularmente a la
alineacidn oficial.

En el caso de situarse la edificacion retranqueada respecto a la alineacién oficial, el cerramiento
de la parcela se situard, obligatoriamente, en la alineacidn oficial.

3.- SEPARACION A LINDEROS. La separacién a linderos laterales y de fondo serd nula, sin perjuicio
de los patios de luces y de los retranqueos obligatorios por servidumbre de luces

4.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTES. Se permite la construccién de una planta sétano,
la cual no podrd sobresalir de la ocupacién de la planta baja.

En las parcelas-manzanas “T-02” y “T-03” la planta de sdtano podrd ocupar el 100 % de la
superficie de la parcela, no computando a efectos de edificabilidad siempre que no se dedique a
un uso lucrativo y en cualquier caso no vinculado directamente con el uso lucrativo que se
desarrolle sobre rasante.

5.- OCUPACION. No se establece limite a la ocupacién de la parcela edificable. 6.- FONDO MAXIMO
EDIFICABLE. No se establece limite a la profundidad mdxima de la edificacién, siendo edificable
todo el fondo de la parcela.

7.- EDIFICABILIDAD. Tal y como se establece en el Plano “0O-01” de los de Ordenacién de la
Innovacién niimero 14 del P.G.O.U. de Pulpi, la edificabilidad prevista para las cinco manzanas que
se regirdn por esta ordenanza 1° es de 1,2305 m2/m2.

8.- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. La altura mdxima se establece en 7,50 metros para dos
plantas (Planta Baja + Planta Alta).

Esta altura mdxima se podrd superar en las circunstancias y condiciones siguientes:

- En el caso de implantacién del uso de Oficinas y siempre que se actlie por manzanas
completas, se admitird una altura mdxima de 10,50 metros para tres plantas (Planta Baja +
2 Plantas de Piso).

- Para el resto de usos Terciarios, es decir, Hotelero, Comercial o Espectdculos y Salas de
Reunidn, y para el uso Industrial (categorias Primera, Segunda y Tercera) se admitird una
altura de 10,50 metros para dos plantas (Planta Baja + Planta Alta).

En cualquier caso, en cualquiera de las circunstancias anteriores, se mantendrdn los indices
mdximos de edificabilidad establecidos en el subapartado 7 anterior.

Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables 15

Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/|JODSLi 3n¥2B6QPgENY2BaB4sAY8DY¥3D Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) DE LA INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

3.1.4.- CONDICIONES DE USO
Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Enla parcela-manzana “T-01” y en las parcelas del Proyecto de Reparcelacién “T-02-1" y “T-
03-7” solamente se admite el uso TERCIARIO, siendo compatible el de Aparcamientos y
Dotacional o de Equipamientos.

- En el resto de las parcelas en que es de aplicacion la Ordenanza 1*: TERCIARIO, siendo
compatible el Industrial en Categorias Primera, Segunda y Tercera Aparcamientos y
Dotacional o de Equipamientos.

- Solamente se admite una instalacién por parcela minima.
3.2.- ORDENANZA 2°
3.2.1.- AMBITO

La Ordenanza 2° es de aplicacidon en las parcelas-manzanas con aprovechamiento lucrativo “T-
06”; “T-07”; “T-08”; “T-09”; “T-10”; “T-11”; “T-13” y “T-15”, parcelas que se grafian en el Plano
“0-01” de los de Ordenacién de la Innovacién nimero 14 del P.G.O.U. de Pulpi.

3.2.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

Es de aplicacién todo lo indicado en este apartado para la Ordenanza 1°, excepto el pardmetro
parcelacién, que para la parcela-manzana “T-15”,a efecto de segregaciones se fijan los limites
siguientes:

- Parcela minimd ........cccevveeevenennes 800 m2
- Fachaday Didmetro Ins. minimo . 15,0 m.

También se modifica el subapartado 4. RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO que para las
parcelas-manzanas T-06”; “T-07”; “T-08”; “T-09”; “T-10”; “T-11"; “T-13” y “T-15” queda como
sigue:

4.- RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

DOTACION APARCAMIENTOS PRIVADOS
Superficie Superficie
Parcela Super’ edificable
(m2) 5
(m2)
T-06 3.018.25
T-07 8 0
T-08 8 4
T-09 8 1
T-10 ] 6
T-11 8 0
T-13
T-15

3.2.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Es de aplicacién todo lo indicado en este apartado para la Ordenanza 1°, excepto los
subapartados 7y 8, que quedan como sigue:

7.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad mdxima prevista para las parcelas-manzanas “T-06"; “T-07”;
“T-08”; “T-09”; “T-10”; “T-11”; “T-13” y “T-15” son las que se establecen en el Plano “0O-01” de los
de Ordenacidn de la Innovacién nimero 14 del P.G.0.U. de Pulpi, y que a continuacién se
transcriben:
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SUPERFICIE EDIFICABLE ORDENANZA 1°

. ) ) Superficie
P——
Superficie | Edificabilidad edificable

Parcela 5 PO
(m2) mltmls

T-06
T-07
T-08
T-09
T-10
T-11
T-13
T-15

0,95939

10000
LOU0Y
e
LY

103518

El indice de edificabilidad m2t/m2s es aproximado siendo vinculante el limite del pardmetro
Superficie edificable (m2).

8.- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. La altura mdxima se establece en 7,50 metros para dos
plantas (Planta Baja + Planta Alta).

Esta altura mdxima se podrd superar en las circunstancias y condiciones siguientes:

- En el caso de implantacién del uso de Oficinas y siempre que se acttie por manzanas completas,
se admitird una altura mdxima de 10,50 metros para tres plantas (Planta Baja + 2 Plantas de Piso).

- Para el resto de usos Terciarios, es decir, Hotelero, Comercial o Espectdculos y Salas de Reunidn,
y para el uso Industrial (categorias Primera, Segunda, Tercera y Cuarta) se admitird una altura de
10,50 metros pard dos plantas (Planta Baja + Planta Alta).

- En las parcelas manzanas “T-06”; “T-07"”; “T-09”; “T-10” y “T-11”, en el caso de almacenamiento
mecanizado automatizado o no, la altura mdxima serd de 40 metros a cabeza de pilares de
cubierta con un limite de 42,00 metros a cara exterior de cumbrera de la cubierta inclinada.

En cualquier caso, en cualquiera de las circunstancias anteriores, se mantendrdn los indices
mdximos de edificabilidad establecidos en el subapartado 7 anterior.

3.2.4.- CONDICIONES DE USO
Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- TERCIARIO, siendo compatible el Industrial en Categorias Primera, Segunda, Tercera y, con las
debidas medidas correctoras, Cuarta categoria; Aparcamientos y Dotacional o de Equipamientos.

3.3.- ORDENANZA 3°
3.3.1.- AMBITO

La Ordenanza 2° es de aplicacién en las parcelas-manzanas con aprovechamiento lucrativo “T-12”
y “T-14”, parcelas que se grafian en el Plano “O-01" de los de Ordenacién de la Innovacién nimero
14 del P.G.0.U. de Pulpi.

3.3.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

Es de aplicacién todo lo indicado en este apartado para la Ordenanza 1°, excepto el subapartado
3.- PARCELACION que queda como sigue:

3.- PARCELACION
- Parcela minima ...........cccuceuu.e..... 550 m2

- Fachada y Diametro Ins. minimo . 15,0 m.
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También se modifica el subapartado 4. RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO que para las
parcelas-manzanas T-12” y “T-14” queda como sigue:

4.- RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

DOTACION APARCAMIENTOS PRIVADOS
- . Superficie Nuamero
Parcela 311P51ﬁc1e edificable Plazas
(m2) - i
(m2) parking
T-12 497811 5000 440 plazas
T-14 ] 95 4202.00| 54 plazas

3.3.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Es de aplicacién todo lo indicado en este apartado para la Ordenanza 1°, excepto los
subapartados 2, 3y 7, que quedan como sigue:

2.- RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad de efectuar retranqueos a la alineacién
oficial, no obstante cuando se realice retranqueo de la linea de fachada respecto a la alineacién
oficial, la dimensién minima del mismo serd de 3,00 metros medidos perpendicularmente a la
alineacion oficial.

En el caso de situarse la edificacion retranqueada respecto a la alineacién oficial, el cerramiento
de la parcela se situard, obligatoriamente, en la alineacién oficial.

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser ocultadas con edificacidn, si serd obligatorio
en estas manzanas un retranqueo minimo al lindero de fondo de 3,00 metros, tratando como
fachada la alineacidn interior y abriendo huecos al retranqueo; la planta de sétano, si sobresale
mds de un metro respecto a la rasante del terreno natural, también se retranquearad.

3.- SEPARACION A LINDEROS. La separacién a linderos laterales y de fondo serd nula, sin perjuicio
de los patios de luces y de los retranqueos obligatorios por servidumbre de luces. Sin embargo, si
habrd de respetarse una separacién minima de 3,00 metros al lindero de fondo.

7.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad mdxima prevista para las parcelas-manzanas “T-12" y “T-14”
son las que se establecen en el Plano “O-01” de los de Ordenacién de la Innovacion nimero 14 del
P.G.0O.U. de Pulpf, y que a continuacién se transcriben:

SUPERTICTIE EDIFICABLE ORDENANZA 32
Superficie Superficie
Parcela P S = Edificabilidad | edificable
(m2) 5
{ml)
T-12 497811 001004 50,00
T-14 633395 0.6632 4.202.00

3.3.4.- CONDICIONES DE USO
Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- TERCIARIO, siendo compatible el Industrial en Categorias Primera, Segunda, Tercera y, con las
debidas medidas correctoras, Cuarta categoria; Aparcamientos y Dotacional o de Equipamientos.
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Dol Fibiiza

Superficie total del sector (m2): 224.555.62 Dotacién de aparcamientos piblicos
Parcelas con aprovechamiento lucrative ]
) Superficie Numero || |Total de plazas (1 por cada 100 m? edificado 1.125
Parcela Sw:ﬂm edificable | Ordenanza| Altwa | Plazas || |Anexas al viario (50%) segin PGOU 563
=y (m2) parking | [Previstas
T-01 10360 238344 = PB+IP | V100 mledd] Ahdod
T.02 307162 483708 I° PB+IP | 1100 meci | Totaks Moy
T-03 5.481,10] 6.744.49 Iy PB+1P | 1100 m2-edif] Viall 110 3
T-04 4263 49| 5.246.22 iy PB+1P | 1/100 n edr| Vial 2 61 8
T-05 8.536,00] 10.503.55 iy PB+1P | 1100 mdedif] Vals 138 1
T-06 835762 801825 > PB+1P Oplazas &
T-07 8.355,00] ] 8.355,00 = PB+1P Oplaz: Vial§ 54 10
AR R RN i iy |
- 536, .035 . 836, o 31 plazas -
T10 353600  12136| 1035026 2 PB+IP | 31phms Phya 1 (PA-1) 65 3
HE LIS Jmle a2 LRSS ) Pl &
. 3 ) X * 440 plazms N
T-13 15.197.60]  1.46251| 22.226.62 > PB+1P | #9ph=ms ya 3 (PA-3) 109 9
T-14 633595 : 202, 3 PB+IP | Siphams Playa 4 (PA-4) 28 6
T-15 516828 075285 3.800.92 > PB+1P | 9phms Phiya 5 (PA-5) 26 6
0 106.433.98] 112.503,38 Totaks 537 5
Parcelas sin apiovechamiento hrciativo
Superficie
Parcela el Tsor
W= 26548 Espacioes ibres pubhoos]
A 405 21 Espacios libres puiblcos]
LN-3 200 86 Espacios libres publcos]
LN =T 8000 Espacios libres pubhcos)
] 218 34| FEspacios libres publicos]

21834

N X Eqgup Deportivo pubhcd
A . 2.500_ 990 Egqup. Comercial pubhc
Sociml L U6 L 1.50 3. 750 92> Eguip Social pidbico

o .
Espacwos libres paiibhco.

Total ZW 6o conpiaabls

Total o hecaatGvo 115 .101.69

Wiales— SAparcannentos I

Descripcidn Situacidn final Sector S- LF-1 resultante
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3.2 Alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

Como viene estando reconocido en la metodologia de Evaluacion Ambiental de
instrumentos de planificacion, el andlisis de alternativas que requiere la normativa de
referencia se basa en la comparacién de las alternativas de Escenarios o (Tendencial)
y del Escenario Planificado, que incluye las consecuencias o efectos generados por la
aplicacién del conjunto de determinaciones incluidas en una innovacién del
planeamiento municipal.

Atendiendo a lo relacionado en consideracién de los antecedentes que motivan la
presente innovacién, no conlleva incremento de la edificabilidad, ni del nimero de
viviendas, ni de la poblacién del municipio de Pulpi, no siendo necesario el incremento
de las dotaciones destinadas a sistemas Generales, manteniendo los mismos factores
ambientales tanto fisicos como territoriales y sectoriales.

Para la propuesta finalmente seleccionada, se partieron de 3 Alternativas:

e Escenario tendencial. Alternativa o: Situacion evolutiva del término municipal si
no se llevase a cabo la Modificacidn prevista. Lo que supondria no atender a las
necesidades de regulacidn que demanda la situacién actual de un area de
negocio fundamental para el Municipio.

e Escenario planificado: se sefialaron dos posibilidades: Siempre atendiendo a la
regulacion de implantacién del alcance pretendido

0 Alternativa 1: Es la contenida en la Innovacion:

- Moadificacién de la altura mdxima permitida al objeto de
posibilitar la mejora del sistema de almacenamiento
mediante sistemas mecanizados, automatizados o no
posibilitando una mejor optimizacion de la ocupacion del
suelo, no implicando el incremento de la altura un
incremento de la edificabilidad y/o nimero de plantas.

- Modificacién de la edificabilidad asignada a cada una de las
parcela-manzanas afectadas por la presente Innovacion, con
prevision de redistribucion de la plazas de aparcamiento
obligatorias, permitiendo la concentracion de las plazas de
aparcamiento privadas obligatorias en el dambito de la
parcela manzana T-12.

- Moadificacion de las plazas de aparcamiento publicas
previstas en el Plan Parcial en la Calle Vicente del Bosque,
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eliminado Dieciséis de las plazas previstas en esta calle y
creando Dieciséis nuevas plazas de aparcamiento en la Calle
Luis Aragonés, de las que dos serdn para usuarios con
movilidad reducida.

- Al objeto de regularizar las parcelas manzanas T-02 y T-03
cuya rasante natural se encuentra situada a una profundidad
aproximada de 2,00 respecto a la rasante de la Calle Juan
Gomez “Juanito” a la que dan fachada, lo que, en la prdctica,
obliga a la ejecucion de Planta Sétano, siendo necesaria la
regulacion de los usos permitidos al objeto que no supongan
incremento de la edificabilidad permitida.

- Por dltimo, al objeto de unificar las diferentes Modificaciones
Puntuales que han afectado al dmbito del Sector S-LF-1 junto
con las modificaciones que se proponen en la presente
Innovacion 14 del P.G.0.U. de Pulpi se redacta un documento
que refunden las Ordenanzas Particulares de las zonas de
Ordenanzas 19, 29 y 39 (ordenanzas de aplicacion a las
parcelas 'y parcelas-manzanas con aprovechamiento
lucrativo).

O Alternativa 2: Es la Alternativa 1, no incluyendo la posibilidad de
regularizar las parcelas manzanas T-02 y T-03 cuya rasante natural se
encuentra situada a una profundidad aproximada de 2,00 respecto a la
rasante de la Calle a la que dan fachada.
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CAPITULO 4.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE
LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

4.1 General

Como hemos visto, la modificacién propuesta es conforme con el interés general
dado que se propone un uso racional y conforme al interés general de la ocupaciény
los usos del suelo dado que supondrd una mejor regulacidn en la implantacién de
actividades en el Término Municipal, suponiendo una optimizacién de usos, lo que ha
de suponer una mejora en la economia del municipio, mejor aprovechamiento de los
recursos y reduccién de los impactos que las instalaciones innecesarias, implicando
una mejora en el bienestar de la poblacién del Término Municipal.

Debido a que en la alternativa o (escenario tendencial) no se plantea la tramitacion de
la Modificacidn Puntual, dejando los terrenos con el uso, ordenanzas y edificabilidad
existentes, que hace que dadas las condiciones socio econdmicas actuales y de la
zona haga inviable el desarrollo de la misma.

Se estaria prolongando la situacidon actual que ha demostrado que no es viable
realizar un desarrollo conforme al previsto en el planeamiento, con lo que:

e Ladispersion del almacenaje en las 34 parcelas del Poligono y la circunstancia de
no encontrarse situadas las instalaciones de produccidn en el mismo dmbito en
el que se encuentran situadas las instalaciones de almacenaje, conllevaria
grandes movimientos de mercancias de unas naves a otras, con la circulacién de
vehiculos lentos de carga por los viales del Poligono Industrial de Pulpi y su
comunicacién con las instalaciones de produccidn situadas en el Paraje “Las
Cafaicas”

e No se produciria mejorar los flujos de produccién y de mercancias mediante la
concentracidn de las instalaciones de produccidn y de almacenagje.

e Seanquilosaria una situacién de optimizar el aprovechamiento de las diferentes
manzands, eliminando, entre otras cosas, la posibilidad de concentrar la
dotacion minima de plazas de aparcamiento privado en el dmbito de las
parcelas-manzanas indicadas en la parcela-manzana T-12, que podria dar lugar de
forma inequivoca a mejor aprovechamiento productivo en el resto de las
parcelas-manzanas
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e No dar pie a la posible creacién de nuevas plazas de aparcamiento con una
profundidad de 9,00 metros, que permitirian el aparcamiento en bateria de
furgonetas y pequefios camiones.

Atendiendo al escenario planificado pueden considerarse las alternativas puestas de
manifiesto anteriormente, cuya variacién queda marcada principalmente en cuanto a
afadir a la Alternativa que ha sido finalmente seleccionada (Alternativa 1), la
posibilidad de regularizar las parcelas manzanas T-02 y T-03, reflejando que la planta
de sétano podrd ocupar el 100 % de la superficie de la parcela, no computando a
efectos de edificabilidad siempre que no se dedique a un uso lucrativo y, en cualquier
caso, no vinculado directamente con el uso lucrativo que se desarrolle sobre rasante,
presentando, en principio, una proyeccion técnica y ambiental mas positiva.

4.2 Seleccién de alternativa en escenario planificado

En funcién de lo recogido anteriormente, descartada la alternativa del escenario
tendencial, analizamos la seleccidn realizada en base a la evolucién previsible de Ia
Alternativa 1, en contraste con los principales contenidos de la solucidn propuesta
en la Alternativa 2.

En cualquier caso, en el Capitulo de Efectos ambientales previsibles. Cuantificacién del
presente documento ambiental estratégico se lleva a cabo una identificacion
pormenorizada de impactos medioambientales asociados al documento de
planeamiento y, al consecuente establecimiento de las oportunas medidas de
correccién y proteccion.

Asi mismo, siempre deberan considerarse, independientemente de que sea la
Alternativa 1 la mas adecuada, las limitaciones para la implantacién dentro de la
aplicacion de los procedimientos de prevencién ambiental aplicables.

A continuacidon se repasan distintos factores evaluables en orden a la modificacién
pretendida, a partir de los cuales se contrasta el desarrollo previsible en funcién de la
aplicacion de una alternativa u otra, determindndose como la mejor opcidn posible la
Alternativa 1, que representa la opcién descrita en la propuesta de modificacién
puntual y profundamente analizada en el presente documento.

e Principalmente la Alternativa 2 no se sustenta, ya que, tras el levantamiento
topogrdfico de la parcela, se ha observado que la rasante natural de las parcelas-
manzanas T-02 y T-03 se encuentra situada a una profundidad aproximada de
2,00 mrespecto ala Calle Juan Gémez “Juanito” a la que dan fachada, lo que, en
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la prdctica, obliga a la ejecucidn de Planta Sétano, lo que conlleva un impacto
ambiental, aunque de forma moderada, mayor.

Asi mismo, se ha de recalcar que se ha realizado una consulta publica, desde el
18 de noviembre de 2022 hasta el 13 de diciembre de 2022, para la totalidad de la
innovacidén prevista inicialmente en la alternativa 1, en donde no se produjo
ninguna sugerencia por parte de la ciudadania al respecto de la posible
regulacion de los usos permitidos en la T-02 y T-03, al objeto que no supongan
incremento de la edificabilidad permitida, lo que hace suponer que no es
interesante su exclusion para la ciudadania, ademds de los costes que la misma
supondria para las arcas municipales.

La Alternativa 1 supone una apuesta de forma plena, y sin afadidos no
estimados como deseables, por el bienestar de la poblacién, derivado de los
siguientes determinantes:

O Optimizar los flujos de produccién y de mercancias mediante la
concentracidn de las instalaciones de produccién y de almacendje.

O Mediante el mejor aprovechamiento de las diferentes manzanas, se
prevé la redistribucién de las edificabilidades asignadas a cada una de
ellas, aportando la posibilidad de concentrar la dotacién minima de
plazas de aparcamiento privado en el dmbito de las parcelas-manzanas
indicadas en la parcela-manzana T-12, consiguiendo un mejor
aprovechamiento productivo en el resto de las parcelas-manzanas.

O Optimizacién del tamafio de nuevas plazas de aparcamiento, que
permitirdn el aparcamiento en bateria de furgonetas y pequenos
camiones.

Con la alternativa 1 se fomenta la ocupacién sostenible del suelo. Se opta por un
modelo y soluciones de ordenacién que aseguran la correcta funcionalidad y
puesta en valor de la ciudad ya existente. Asi mismo:

O Garantiza la correspondencia y proporcionalidad entre los usos, las
dotaciones y, los servicios publicos disponibles, mejorando la relacién ya
existente.

O Procura la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de parcelas-
manzanas del Sector en orden a su gestidn y aprovechamiento, asi como
su equilibrada distribucidn, estableciendo su ubicacién de forma que se
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fomente su adecuada articulacién y vertebracién y se atienda a la
integracion y cohesion del Sector S-LF-1 del término municipal.

4.3 Conclusion

Analizadas las dos alternativas del escenario planificado, se considera la Alternativa
nimero 1 como la mas adecuada para la presente INNOVACION NUMERO 14
(MODIFICACI()N PUNTUAL NUMERO 22) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI.

En definitiva, existen razones de fomento de la actividad empresarial y calidad de vida
del Municipio, que conllevan un interés publico suficiente para fundamentar,
justificadamente, la Innovacién del planeamiento urbanistico que se propone.
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CAPITULO 5.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

La INNOVACION NUMERO 13 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 21) DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPi que se propone para su
tramitacién y aprobacién no suponen incremento de la edificabilidad del Area, ni se
produce incremento en el ndmero de viviendas, ni incremento en la poblacién no
procede prever incremento en las reservas para dotaciones previstas en el Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi que se pretende modificar.

Dadas las caracteristicas de las modificaciones propuestas, no ha de suponer
incremento en las demandas de recursos hidricos y, en todo caso, no siendo
necesaria la ampliacion de las infraestructuras de aduccién y no supone incremento
en las necesidades de depuracidn que impliquen la depuracién de las depuradoras
existentes.

La presente Innovacién numero 14 del P.G.0.U. pretende adecuar las Normas
Urbanisticas del Plan General y las Ordenanzas del Plan Parcial de Ordenacién del
Sector S-LF1 al objeto de mejorar la actividad econdmica a desarrollar en el ambito del
poligono Terciario-Industrial de La Fuente, no teniendo repercusion alguna en la
programacion y gestion del Plan General.

Por otra parte, la Innovacién no implica una actuacién de transformacién urbanistica,
no conllevando la necesidad de obras de urbanizacién, bien sea de nueva creacién o
de reforma de las existentes, asi como no es una actuacién cuya finalidad sea
incrementar las dotaciones. No obstante lo anterior, en caso de ser necesaria la
ejecucion de Obras Complementarias de Urbanizacidn estas seran asumidas por la
mercantil MKTO CATAL IMPORTACIONES, S.L., grupo empresarial GRUPO MKTO
CATAL IMPORTACIONES (MAKITO) conjuntamente con las construcciones que
pretende realizar.

La modificacién propuesta es conforme con el interés general.

Por lo indicado, la modificacidn propuesta No Produce Incidencia Territorial siendo
una modificacién de la Ordenacién Pormenorizada y, por tanto NO es una
modificacién de Cardcter Estructural.

El contenido documental es el adecuado e iddneo para el desarrollo de las
determinaciones afectadas.

En consecuencia con lo indicado, consideramos que puede ser admitida a tramite por
el Excmo. Ayuntamiento de Pulpi'y aprobable.
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Por aplicacién del articulo 72.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, corresponde al Excmo. Ayuntamiento de
Pulpi la tramitacién y aprobacién de la INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION
PUNTUAL NUMERO 22) DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
PULPI.

El procedimiento para su aprobacion sera:

A. PREVIO

De conformidad con el articulo 133.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y articulo 77.2
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, con caracter previo a tramitacién se ha efectuado CONSULTA PUBLICA
PREVIA A TRAVES DE LA WEB DEL AYUNTAMIENTO por un periodo de QUINCE dfas.

B. TRAMITACION

1. CONSULTA PUBLICA CON EXPOSICION DEL AVANCE DE LA INNOVACION A TRAVES
DE LA WEB DEL AYUNTAMIENTO por un periodo de QUINCE dias.

2. APROBACION INICIAL de la INNOVACION NUMERO 14 (Modificacién Puntual
Ndmero 22) del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi por el
Ayuntamiento de Pulpi.

3. Sometimiento a Informacién Publica por un plazo no inferior a VEINTE DIAS, con
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, y tablén de anuncios de la Casa
Consistorial de la convocatoria de Informacién Publica.

4. Conforme al articulo 75.2.b) de la Ley 7/2021 y articulo 107 del Decreto 550/2022
durante el periodo de informacién publica se solicitard Informe No Vinculante a
la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

5. Conforme al articulo 14.1 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacién del impacto en la Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia solicitud a la Consejeria de Salud y Familias,
de INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO EN SALUD.

6. Pasado el periodo de Informacién Publica, a la vista del resultado de la misma
resolverd las alegaciones que se produzcan.
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7. Alavista del resultado de la Informacién Publica, habiéndose recibido el Informe
No Vinculante de la Consejeria competente en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo o habiendo transcurrido el plazo de tres meses desde su
solicitud y del Informe de Impacto en Salud, el Ayuntamiento resolverd sobre la
APROBACION DEFINITIVA de la INNOVACION NUMERO 14 (Modificacién Puntual
Nimero 22) del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi por el
Ayuntamiento de Pulpi.

8. Conforme al articulo 82.1 de la Ley 7/2021 en el plazo de UN MES desde la
aprobacién definitiva se remitird a la Consejeria correspondiente el documento
completo de la Innovacién para su registro

9. Conforme al articulo 83 de la Ley 7/2021y 110 del Decreto 550/2022, el acuerdo de
aprobacidn definitiva y el contenido de las Normas Urbanisticas se publicardn en
el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria

Consideramos, por el objeto de la Modificacién Puntual, que procede la adopcién de
acuerdo especifico respecto a la suspensiéon de otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanisticas en el dmbito de las ordenanzas modificadas,
por lo que se estara a lo establecido en articulo 103 del Decreto 550/2022 de 29 de
noviembre (RE-LISTA).
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CAPITULO 6.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN EN EL
AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

6.1 Introduccion

En el presente capitulo se describe la situacion del medio ambiente antes del
desarrollo de la presente innovacién en el ambito territorial afectado. El dmbito de
estudio se sitda en el término municipal de Pulpi, tratdndose de zonas caracterizadas
por la aridez del clima con precipitaciones muy escasas y concentradas
mayoritariamente en los periodos invernales y primaverales.

La zona de la Innovacién es referida al dambito del Sector S-LF1, en un medio
totalmente antropizado (ver fotograffa adjunta en direccién N-S).

Fotografia Sector S-LF-1 en perspectiva Norte-Sur

Se sitia en el alcance territorial de suelo urbanizable terciario-industrial del término
municipal de Pulpi.

De esta forma, la zona de influencia del ambito de estudio se asigna a la totalidad del
territorio del municipio en el entorno del Sector referido, si bien hemos de considerar
especificamente el propio Sector S-LF-1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Pulpi, al Sur del Ntcleo principal de Pulpi.
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6.2 Climatologia

El clima de la zona viene condicionado principalmente por:

La Latitud. Situada en la parte norte de la provincia de Almeria.

e La Longitud. Situada en la parte oriental de la provincia, por lo que
se ve afectada en forma débil y ocasionalmente fuerte, por las
depresiones del Atldntico Norte y Golfo de Cadiz. En cambio si esta
muy afectada por el anticiclén de las Azores, lo que le confiere en
gran medida la baja pluviosidad y una temperatura estable.

e La Altitud. Situada sobre el nivel del mar entre los 165 msnm a 170
msnm.

e Proximidad de Africa.
e Insolacién. Balance positivo al estar por debajo del Paralelo 43°.

La zona esta afectada por las masas de aire subtropical maritimo (cercania a la costa);
subtropical continental (sahariano) y polar maritimo, derivado de la situacion de su
latitud con respecto a los paralelos 65° base de formacidn de masas de aire polar, y al
30°% base de formacién de masas de aire subtropical maritimo y subtropical
continental (sahariano).

Por otro lado, por su longitud, le afecta principalmente el anticiclén de las Azores y en
menor medida, por las masas de aire himedas atlanticas y del Golfo de Cadiz, que
originan, estas ultimas, acusadas condiciones de irregularidad y torrencialidad en el
régimen pluviométrico.

La Sierra del Aguilén y la Cuerda de Las Palomas suponen una hipotética subdivision
dentro del comportamiento climdtico arido general del municipio de Pulpi,
distinguiéndose dos zonas con una cierta identidad climatica propia: la Zona Litoral
con temperaturas suaves y lluvias escasas, y la Zona Prelitoral con contrastes
térmicos y precipitaciones superiores.

Centrandonos en los datos obtenidos en la estacién de Aguilas “Faro”, los valores
maximos de la temperatura se corresponden con los meses de julio y agosto, con
maximas en agosto, descendiendo a partir de octubre, hasta alcanzar minimos
durante enero y febrero, para volver a recuperarse en marzo. La amplitud de la
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oscilacion térmica durante el afio es muy pequefia debido a la accidn
termorreguladora del Mar Mediterraneo.

En lo referente a la precipitacién anual media, alcanza valores de 219 mm/afio. La
distribucion anual de las lluvias, se caracteriza por presentar un periodo
"relativamente lluvioso", coincidentes con el otofio, particularmente en el mes de
octubre. Produciéndose un ligero descenso de las precipitaciones a finales del otofio,
aumentando nuevamente, aunque de forma ligera en los meses de primavera, para
disminuir de forma progresiva durante los meses de verano donde las precipitaciones
son casi nulas, registrandose valores préximos a 1 mm en el mes de julio. El régimen
de humedad es ARIDICO.

El grupo climatico podemos situarlo, tanto para el entorno como para la propia zona
propuesta para cambio de uso, en MEDITERRANEO SUBDESERTICO.

El clima ha tenido una gran influencia en la formacién del suelo.

6.3 Morfologia y Relieve

El ambito territorial de la innovacidn se trata de suelo urbanizable terciario-industrial,
no siendo la morfologia y el relieve datos relevantes para la evaluacién ambiental. La
pendiente media del Sector esta por debajo del 5%.

Se ajunta graficamente la morfologia del terreno a través del solape del poligono del
Sector sobre el raster 1/10.000 sobre LIDAR vy, su relieve, sobre el mapa de
pendientes.
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6.4 Hidrologia e Hidrogeologia

La hidrologia viene ligada fundamentalmente al clima de la zona y a su
geomorfologia. En la zona de estudio las aguas se presentan en superficie con
caracter lineal (barrancos, arroyos, ramblas, etc.) no existiendo las de caracter
puntual (manantiales, fuentes, etc.) salvo los aprovechamientos hidrogeoldgicos
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(sondeos), debido a la irregularidad de las precipitaciones tanto en cantidad como en
su distribucién. El Régimen pluvial de la zona origina cursos de agua superficiales
estacionales (ver en la figura siguiente al Oeste del Sector), en régimen torrencial con
prolongados estiajes. La pluviosidad media de la zona de estudio, se sitda en unos 219

mmy/afio al afo.

Rios permanentes

Rios no permanentes

Hidrografia

En cuanto a la hidrogeologia en nuestro ambito de trabajo distinguimos las siguientes

Unidades Acuiferas:

e Acuifero Litoral: constituido por sedimentos cuaternarios recientes generados

como consecuencia de la dindmica fluvial de la pequefia red de ramblas
existentes que se dirigen directamente al mar desde las estribaciones de la
sierra, constituyendo un embalse subterrdneo de material aluvial cerrado por los
cuerpos impermeables de los afloramientos alpujdrrides y por el mar
Mediterrdaneo, alimentado exclusivamente por las aguas de lluvia. La
sobreexplotacién mantenida en el pasado, ha derivado en un grave proceso de
intrusién marina, provocando su salinizacion.

Acuifero de la Sierra del Aguilédn-Los Pinos: constituye un afloramiento
dolomitico alpujdrride limitado por las filitas tridsicas impermeables que forman
el sustrato y existen indicios que hacen suponer una cierta conexién con la
Cubeta de Pulpi. Tanto en su vertiente Este como en la Oeste, existe una fuerte
explotacién con descensos espectaculares, ya que la formacién carbonatado se
encuentra muy compartimentada y se estd produciendo el sucesivo vaciado de
dichos compartimentos, sin posibilidad de recarga.
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La localizacién hidrogeoldgica de la zona objeto de modificacién queda caracterizada
por Micaesquitos, filitas, pizarras, cuarcitas, grauvacas, gneises, etc., procedentes del
PALEOZOICO, creando formaciones generalmente impermeables o de muy baja
permeabilidad, que pueden albergar a acuiferos superficiales por alteracién o
fisuracién, en general poco extensos y de baja productividad, aunque pueden tener
localmente un gran interés. Los modernos pueden recubrir, en algunos casos, a
acuiferos cautivos productivos.

6.5 Geologia

La zona de estudio forma parte de las Cordilleras Béticas, cinturén plegado alpino,
concretamente a su zona interna. En la parte oriental de la zona Bética se diferencian
cuatro complejos tectdnicos: Complejo Nevado - Fildbride, Complejo Ballabona -
Cuchardn, Complejo Alpujarride y Complejo Maldguide. Se enmarca dentro del
dominio del Complejo Alpujarride y Nevado - Fildbride que caracteriza a las Sierras de
los Pinos y del Aguildn y a sus estribaciones, en su contacto con los materiales
postorogénicos, distinguiéndose materiales pertenecientes al:

e Paleozdico Inferior: formado por una serie polimetamdrfica mondtona de
micaesquistos negros, con intercalaciones cuarciticas, que a techo presentan
lentejones de mdrmoles y brechas intraformacionales cementados por
carbonatos, siendo frecuentes pequenos afloramientos de gneises de turmalina
bandeadas. Se desarrollan con una potencia superior a 500 m y aparecen en las
estribaciones de la Sierra del Aguildn.

e  Cuaternario: fundamentalmente constituidos por depdsitos de pie de monte
constituidos por cantos heterométricos y poligénicos de cuarcitas, pizarras y
calizas fundamentalmente y depdsitos de cardcter aluvial relacionados con la
dindmica fluvial torrencial (red de ramblas) que impera hasta nuestros dias,
formados por conglomerados, arenas y gravas en los que se puede observar una
cierta seleccidn.

6.6 Edafologia

Se parte de la Red de Informacién Ambiental de Andalucia, Servicio WMS
correspondiente al Mapa de Suelos de Andalucia a escala 1:400.000 elaborado en
2005 por la Consejeria de Medio Ambiente a partir del mapa publicado en 1989 por la
Consejeria de Agricultura y el Consejo Superior de Investigaciones Cientificas,
digitalizado y reajustado en el trazado de alguna de sus unidades, y con base de
referencia en la ortoimagen de satélite Landsat-TM, en donde los suelos aparecen en
unidades cartogréficas caracterizadas por asociaciones agrupadas a nivel de segundo
orden siguiendo los criterios de clasificacién de la F.A.O. (1974) y del Mapa de Suelos
de la Unién Europea de 1985.
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Integrado en la Infraestructura de Datos Espaciales de Andalucia, siguiendo las
directrices del Sistema Cartografico de Andalucia, en el ambito del S-LF-1 se
identifican los Xerosoles cdlcicos y Fluvisoles calcdreos con Regosoles calcdreos.

I 15.- Losctes. Regoscles sutricos y Luviscles crémicos con Gamblsoles Suricos

S
¥
3
*
-
¥

- Litosoles y Regosoles districos

3
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N

88 23.- Vertisoles cromicos y Cambisoles vérticos con Cambisoles calcicos, Regosoles calcareos y Vertisoles péiicos

N
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Xerosoles cilcicos y Fluvisoles
Descripcién «calcireos con Regosoles
calcireos

Edafologia

e Fluvisoles: Se trata de suelos calcdreos con pH alcalino y baja capacidad de
cambio como corresponde a su escaso contenido en materia orgdnica y a sus
texturas arenosas. Se trata de suelos profundos, con topografia
practicamente plana, sin afloramientos rocosos, lo que los hace muy aptos
para el cultivo, con la Unica limitacidn de tener que estar sometidos a riegos,
ya que ellos, dadas las caracteristicas fisicas, la retienen en escasa proporcidn.
En determinadas dreas hay una cierta salinizacidn producto precisamente de
estos riegos, ya que se estdn utilizando aguas cargadas de sales, esto ha dado
lugar a la delimitacidon de un drea de Fluvisoles calcdreos con inclusién de
Solonchaks drticos, que tienen precisamente este origen.

e Regosoles: Son suelos, en general, pobres en materia orgdnica, también son
muy pobres en nitrégeno, con razones C/N excesivamente altas; los
contenidos en fésforo y potasio son asimismo muy pequefios, por lo que la
fertilidad de estos suelos es muy pequefia. Ademds la capacidad de cambio
catidnico, en razdn a los contenidos en materia organica y arcilla, es baja,
estando el complejo de cambio saturado principalmente por calcio, que, a
veces, es practicamente el Unico catidn existente en la solucién del suelo.

e Xerosoles: Son los suelos mas ampliamente representados. El horizonte
calcico a veces estd fuertemente cementado, formando una costra caliza,
petrocalcicos en este caso, que a veces estan tan mezclados que resulta dificil
separar cdlcicos y petrocalcicos. Los Xerosoles calcicos son suelos, en general,
adecuados para el cultivo, especialmente aquellos mas evolucionados en los
que se ha desarrollado un horizonte intermedio de alteracién.
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Con cardcter general, los suelos del TM de Pulpi carecen pricticamente de
pedregosidad, con textura franca en la que arena fina y limo son las fracciones mas
abundantes; el contenido en materia orgédnica es siempre pequefio, por lo que la
estructura no estda bien desarrollada. El pH es siempre alcalino y permanece
constante con la profundidad. Son suelos con capacidad de retencién de agua
utilizable por las plantas, de baja a media, debido principalmente a su bajo contenido
en arcilla y materia orgdnica.

Con respecto a los nutrientes principales son suelos que se pueden considerar
pobres, en especial en nitrégeno y fésforo. Todos estos suelos presentan fase salina,
con una conductividad del extracto de saturacién que varia de 4 a 16 mS, si bien en
ningun caso se ha detectado un horizonte salico.

6.7 Vegetacion

No existe vegetacion natural en la actualidad asociada directamente a la presente
innovacion.

El Sector se encuentra completamente antropizado, identificdndose una vegetacion
rala de cardcter eminentemente antrépico en los médrgenes en interior de las parcelas
de Nicotiana glauca, Salsola oppositifolia, Euphorbia sp., Zygophyllum fabago, Atriplex
halimus y de Inula viscosa, observdndose de forma muy dispersa en la zona
desarrollada algunos ejemplares Schinus molle, procedentes de plantaciones de
ajardinamiento. Si se dprecia una vegetacion de especies de ribera (Populus sp. y
Tamarix) en el encauzamiento del tercio Oeste del Sector, sin duda a consecuencia del
alto contenido de humedad que ha permitido el desarrollo de estas especies (ver
fotografias adjuntas).

Vegetacion identificada en el extremo Sureste del Sector (ZV9 y T15). Presencia de salados (Atriplex

halimus) y falsa alcaparra (Zygophyllum fabago)
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Vegetacion identificada en la salida del encauzamiento al Oeste del Sector: Inula viscosa, Atriplex halimus,

Nicotiana glauca. Al fondo se aprecian algunos ejemplares de Populus sp.

Vegetacion identificada al Norte de la parcela, junto al terraplén de la carretera de acceso: Atriplex, Salsola

oppossitifolia, Inula viscosa, Nicotiana glauca. Los drboles que se observan proceden de actuaciones de

jardineria en el Sector
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Vegetacion identificada en la zona Noreste (To4): Zygophyllum fabago principalmente, junto con ejemplares

de Nicotiana glauca

6.8 Fauna

No existe fauna relevante asociada directamente a la presente innovacion.

6.9 Medio Socioeconémico

6.9.1 Introduccién

Pulpi es un municipio de la provincia de Almeria, en Andalucia, situado en la comarca
de Levante Almeriense y a 103 km de la capital provincia, Almeria. Cuenta con 10.943
habitantes en el afio 2.022.

Caracterizacién de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el dmbito territorial afectado 38

https://ov.dipal me.org/verifirm/code/|JODSLi 3n¥2B6QPgENY2BaB4sAY8DY3D
Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) DE LA INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

Localizacién de Pulpi

Su extensién superficial es de 96 km?2. Debe su expansién demografica a una mejora
de las perspectivas econdmicas basada en el despegue de la agricultura y el turismo.
La puesta en cultivo de nuevas tierras de regadio tras la construccidn de la presa del
Almanzora y la creacién de la Comunidad de Regantes de Pulpi, la proliferacién de los
cultivos bajo plastico y la aplicacién de modernas técnicas agricolas han rentabilizado
las producciones, destinadas en su mayor parte a la exportacion. Ante el empuje del
sector comienza a consolidarse una industria auxiliar que se dedica al envasado y
manipulado de los productos agricolas antes de su transporte.

Pulpi es también una ciudad de servicios, en la que se pueden encontrar empresas
dedicadas a cualquier tipo de actividad; igualmente la industria también ocupa un
espacio decisivo en el desarrollo de la poblacién, con sectores de produccién que
durante la dltima década han aumentado considerablemente su actividad. Este
panorama se completa con la existencia de un poligono industrial donde se asientan
numerosas empresas.

Los principales pardmetros demogréficos y econémicos del Término Municipal, se
han obtenido del Instituto de Estadistica de Andalucia (I.E.A.) y del Atlas de Andalucia
editado por el Instituto de Cartografia de Andalucia.

Caracterizacién de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el dmbito territorial afectado 39

Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/|JODSLi 3n¥2B6QPgENY2BaB4sAY8DY¥3D Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) DE LA INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

Pulpi se ha convertido en uno de los centros turisticos internacionales mas
importantes de Almeria, con sus playas y clima como principal atractivo turistico. Esta
actividad conlleva un aumento de la poblacién en época estival a la que se une la
poblacién que ocupa sus segundas residencias.

El término municipal de Pulpi cuenta con varios ntcleos de poblacidn, destacandose
justo al sur por la costa del nucleo costero San Juan de los Terreros, que tiene una
poblacién cercana a los 1.700 (2.022) habitantes. “La Fuente” es el Nicleo mas
relevante en el entorno del Sector, que cuenta con una poblacién de 1.253 personas,
17 habitantes mas que en el afio 2021.

6.9.2 Estructura urbana y edificacion

El nucleo principal de Pulpi, con barrios y edificios de arquitectura mas tradicional,
comparte la estructura urbana que se localiza en la depresidn interior. Se trata de una
zona mdas o menos llana atravesada por las ramblas de: Las Norias, Galidn, Pinar y
Nogantes, donde estan ubicados los principales ntcleos de poblacién: Pulpf, El Pozo
de la Higuera, El Convoy, Benza y, el mds préximo al Sector: La Fuente.

6.9.3 Infraestructuras y equipamientos

6.9.3.1 Comunicaciones

Las vias de comunicacién mas importantes para el término municipal son la autovia
del Mediterrdneo (A-7), con dos nudos de enlace con la carretera N-340, y la
Autopista del Mediterrdneo Cartagena-Vera (AP-7), que atraviesa el municipio.
Ademads, se cuenta con la carretera nacional CN-340-a, dos carreteras autondmicas, la
A-332ylaA-350.

Actualmente se proyecta el paso de parte del Tramo de Murcia-Almeria del Corredor
Mediterrdneo de Alta Velocidad por el término municipal, atravesandolo en direccion
Norte-Sur, de forma paralela al mar. El término municipal de Pulpi carece de
aeropuerto y de puertos maritimos comerciales y de pasajeros.

6.9.3.2 Abastecimiento de agua

La red general de abastecimiento de agua es gestionada por GALASA (Gestidn de
Aguas del Levante Almeriense, S.A.).
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6.10 Descripcién de la poblacién

6.10.1  Perfil demografico

La poblacidn total del municipio de Pulpi en el afio 2.022 era de 10.943 habitantes
(5.420 hombres y 5.073 mujeres), de los cuales la poblacidn residente en nucleos es
de 9.817 habitantes y la poblacién diseminada 676 habitantes.

Otros datos relevantes son los siguientes:

- Poblacién total. 2022 10.493

- Poblacién. Hombres. 2022 5.420
- Poblacién. Mujeres. 2022 5.073
- Poblacién en nucleos. 2022 9.817

- Poblacién en diseminados. 2022676

- Edad media. 2022 39,3

- Porcentaje de poblacién menor de 20 afios. 2022 22,5

- Porcentaje de poblacién mayor de 65 afios. 2022 12,9

- Variacion relativa de la poblacién en diez afios (%). 2012-2022 18,6

- Numero de extranjeros. 2022  3.088

- Principal procedencia de los extranjeros residentes. 2022 Ecuador
- Porcentaje que representa respecto total de extranjeros. 2022 25,8

- Emigraciones. 2021 480

- Inmigraciones. 2021 783

- Nacimientos. 2021 114
- Defunciones. 2021 71
- Matrimonios. 2021 28

En Pulpfi tiene una especial importancia la poblacién extranjera que existe dentro del
municipio. Segun los datos publicados por el INE procedentes del padrén municipal
de 2022 el 36.32% (3.811) de los habitantes empadronados en el Municipio de Pulpi han
nacido en dicho municipio, el 26.86% han emigrado a Pulpi desde diferentes lugares
de Espania, el 11.80% (1.238) desde otros municipios de la provincia de Almeria, el 4.14%
(434) desde otras provincias de la comunidad de Andalucia, el 10.92% (1.146) desde
otras comunidades auténomas y el 36.82% (3.864) han emigrado a Pulpi desde otros
paises. Vemos que destaca principalmente la poblacidn Ecuatoriana.
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Habitantes segtin Pais de Nacimiento
Pais 2022 Dif (2021)
Bulgaria 2 1
Francia 85 0
Italia 7 2
Polonia 16 0
Portugal 3 0
Reino Unido 281 2
Alemania 51 1
Rumania 40 -1
Ucrania 9 0
Rusia 10 4
Argelia 26 -2
Marruecos 631 42
Senegal 79 10
Cuba 7 2
Republica Dominicana 22 -1
Argentina 15 -2
Bolivia 55 -1
Brasil 10 -2
Colombia 430 28
Ecuador 1209 30
Paraguay 6 0
Perti 446 -30
Uruguay 1 0
Venezuela 10 1
China 17 2
Pakistdn 7 -1
Otros 389 20

La evolucién de la poblacidn de Pulpi en los ultimos afios ha presentado un
progresivo aumento, especialmente en el periodo comprendido entre 2.000 y 2.013,
debido principalmente al impulso que sufrié la economia gracias a la actividad del

sector agricola y el desarrollo del turismo.

El gran atractivo que supone vivir en una zona de tanto dinamismo, ha favorecido una
intensa aceleracién demografica en la Gltima década. Sin embargo, a partir de 2.013,
como consecuencia de la crisis econdmica, el crecimiento de la poblacidn se ha visto

frenado, aunque se estd recuperando en la actualidad.
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Los datos expuestos han sido obtenidos de la base de datos digital del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de Economia y Conocimiento
de la Junta de Andalucia y del Sistema de Informaciéon Multiterritorial de Andalucia
(SIMA).

En consideracién de los datos de “foro-ciudad”, segun los datos publicados por el INE
a 1de Enero de 202, hay 151 habitantes mas que en el afio 2021.

En el grafico siguiente se puede ver cudntos habitantes tiene Pulpi a lo largo de los
afios.

Pulpi (Municipio) - Eveolucion del numero de Habitantes
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Actualmente la densidad de poblacién en Pulpi es de 10 habitantes por Km2. La
piramide de poblacién en 2022 se representa a continuacion:

POBLACION - PULPT - 2022

HOMBRES MUJERES

80-84
75-79

70-74
G5-G9 ‘

60 64

55 59

50-51
15-19
AD-44
35-39
3n-34

25-29
20-24
15-19
10-14

-4

480 240 0 0 240 480

Poblacion Total en el Municipio: 10.493
Pablacion Hombras: 5420
Poblacion Mujeres: 5.073

fuente <INC , Grafico claborado por TORO-CIUDAD.COM para todes los municipios de Cspafia
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6.10.2 Perfil socioecondmico

6.10.2.1 Introduccion

Pulpi, debido a su situacidon geografica, se configura potencialmente como un
municipio eminentemente turistico con escasas plazas hoteleras para la demanda
existente y, un sector servicios moderadamente implantado. No obstante, también
existe un importante y diversificado sector industrial en el que predominan las
empresas agroalimentarias, sin obviar el papel que sigue jugando la construccidn.
Segun los datos hechos publicos por el Ministerio de Hacienda, la renta bruta media
por declarante, en el municipio de Pulpi en 2019 fue de 28.582¢, 10.018€ mas que en el
afio 2018. Una vez descontada la liquidacion por IRPF y lo aportado a la Seguridad
Social la renta disponible media por declarante se situd en 23.689¢, 7.732€ mds que en
el ano 2018. En 2019 Pulpi se sitda como el municipio n°2 con una mayor renta bruta
media de la provincia de Almeria, y en la posicidn n°22 en la comunidad de Andalucia,
el 599 a nivel Nacional (sin PV y Navarra). El fuerte impulso de hace mdas una década
se produjo en la actividad empresarial y tiene un claro reflejo en la evolucién de los
diferentes indicadores econdmicos. Asi, desde 1.999-2.000, se han visto
incrementados el consumo de energia eléctrica, el nimero de licencias comerciales y
el parque de vehiculos de carga, no asi la oferta hotelera.

En cuanto a la estructura del tejido empresarial, es la rama de los servicios la que
presenta una mayor implantacién, destacando sobre todo el comercio mayorista y
minorista, la restauracidn, el transporte terrestre, los servicios financieros y, en
menor medida, los de caracter cultural; ademas, existe también presencia de
empresas del ramo de la construccidn, junto a un sector industrial diversificado en el
que sobresale principalmente las manufactureras alimentarias, asi como, la industria
quimica y la fabricaciéon de productos metdlicos. La actividad agricola, asociada
principalmente a cultivos de regadio (citricos, hortalizas y frutales) junto al sector
terciario y, en concreto la hosteleria y los servicios (pero muy por debajo de su
potencial), constituyen las principales ocupaciones para la mayorfa de sus habitantes.
En la zona costera es donde se localiza el potencial de desarrollo de lo que podria ser
una importante oferta turistica.

6.10.2.2 Sociedad

Los afiliados a la Seguridad Social a Febrero de 2023, se distribuian segtn:

Variacion
Total
Febrero 202 Mensual Anual
3 Afiliados
Absoluta Relativa Absoluta Relativa
Total 6613 +101 1.55% +444 7.20%
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Régimen:
General 3303 +13 0.40% +254 8.33%
Auténomos 574 o 0% +7 1.23%
Agrario 2723 +87 3.30% +184 7.25%
Hogar 12 +1 9.09 % -1 -7.69%
Mar <5 - 0% - 0%
Carbdn o 0 0% 0 0%

Como infraestructuras mds relevantes dentro del Término Municipal de Pulpi en el
alcance de su sociedad, se registran:

- Centros de Infantil. Curso 2020-2021 4

- Centros de Primaria. Curso 2020-2021 3

- Centros de Ensefanza Secundaria Obligatoria. Curso 2020-2021 1
- Centros de Bachillerato. Curso 2020-2021 1

- Centros C.F. de Grado Medio. Curso 2020-2021 1

- Centros C.F. de Grado Superior. Curso 2020-2021 0
- Centros de educacién de adultos. Curso 2020-2021 3
- Bibliotecas publicas. 2020 1

- Centros de salud. 2021 0

- Consultorios. 2021 6

- Viviendas familiares principales. 2011 3.152

- Transacciones inmobiliarias. Vivienda nueva. 2021 119
- Transacciones inmobiliarias. Vivienda segunda mano. 2021 221

- Numero de pantallas de cine. 2021 0

6.10.2.3 Economia
Agricultura
e Cultivos herbdceos. 2020
- Superficie dedicada a cultivos herbdceos (ha) ~ 3.165
- Principal cultivo herbdceo de regadio  Lechuga
- Principal cultivo herbdceo de regadio (ha)

1.175

- Principal cultivo herbdceo de secano  Cereales de invierno para forrajes

- Principal cultivo herbdceo de secano (ha) 12
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e Cultivos lefiosos. 2020
- Superficie dedicada a cultivos lefiosos (ha) 1.220
- Principal cultivo lefioso de regadio Mandarino
- Principal cultivo lefioso de regadio (ha) 404
- Principal cultivo lefioso de secano Almendro
- Principal cultivo lefioso de secano (ha) 50
Establecimientos con actividad econémica 2021
- Sinasalariados 469
- Hasta 5 asalariados 310
- Entre 6 y 19 asalariados 87
- De 20y mds asalariados40
- Total establecimientos 906
Principales actividades econdmicas. 2021

- Seccién G. Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos de
motor y motocicletas; reparacion de vehiculos de motor y motocicletas197

- Seccion A. Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 165
- Seccién F. Construccién135
- Seccién . Hosteleria 68

- Seccién N. Actividades administrativas y servicios auxiliares 57

Transportes
- Vehiculos turismos. 2021 6.430
- Autorizaciones de transporte: taxis. 2017 5

- Autorizaciones de transporte: mercancias. 2017238
- Autorizaciones de transporte: viajeros. 20177 5
- Vehiculos matriculados. 2021 123
- Vehiculos turismos matriculados. 2021 9
Mercado de trabajo

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de Febrero de 2023, el nimero de
parados ha subido en una persona. La lista del paro en Pulpi descendié en 5 hombres
y aumento en 6 mujeres.

El nimero total de parados es de 363, de los cuales 145 son hombres y 218 mujeres.
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Las personas mayores de 45 afios con 170 parados son el grupo de edad mas afectado
por el paro, seguido de los que se encuentran entre 25 y 44 afios con 168 parados, el
grupo menos numeroso son los menores de 25 afios con 25 parados.

En el sector servicios es donde mayor nimero de parados existe en el municipio con
199 personas, seguido de la agricultura con 87 parados, la construccion con 30
parados, las personas sin empleo anterior con 24 parados y por ultimo la industria con
23 parados.

Datos a 2022:

- Paroregistrado. Mujeres. 2022 221

- Paroregistrado. Hombres. 2022155

- Paroregistrado. Extranjeros. 2022 84

- Tasa municipal de desempleo. 2022 7,3

- Contratos registrados. Mujeres. 2022 5.038

- Contratos registrados. Hombres. 2022 11.635

- Contratos registrados. Indefinidos. 2022 7.422
- Contratos registrados. Temporales. 2022 9.250
- Contratos registrados. Extranjeros. 2022 10.663

- Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Mujeres. 2022 11

- Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Hombres. 2022 2
Otros indicadores

- Oficinas de entidades de crédito. 2021 5

- Consumo de energia eléctrica (MWh) (Endesa). 2020  58.628

- Consumo de energia eléctrica residencial (MWh) (Endesa). 2020 24.818
Turismo

e Hoteles. Afo 2017 2

e Hostales y pensiones. Afio 2017 3

e Plazas en hoteles. Ao 2017 92

e Plazas en hostales y pensiones. Afio 2017 86
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6.10.3 Perfil de salud

La media de edad de los habitantes de Pulpfi es de 38,27 afios, 0,34 aflos mas que hace
un lustro que era de 37,93 afos (siendo la edad media de las mujeres mayor que la de
los hombres), muy préxima a la edad media de la poblacién de la provincia de Almeria
(39,33) y por debajo de la edad media Andaluza (40,98 afios)

En el alcance del perfil de salud, podemos ver la evolucién de la estructura de la
poblacién en el municipio de Pulpi si lo comparamos con 2021:

- Aumentan (33) los habitantes nacidos en Pulpi, pasando del 36.53% al 36.32%.

- Disminuyen (-5) los habitantes nacidos en la provincia de Almeria, pasando del
12.02% al 11.80%.

- Disminuyen (-3) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, pasando
del 4.23% al 4.14%.

- Aumentan (22) los habitantes nacidos en el resto de Esparia, pasando del 10.87%
al 10.92%.

- Aumentan (104) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 36.36% al
36.82%.

y si lo comparamos con 1996 hasta 2022
- Aumentan (912) los habitantes nacidos en Pulpi, pasando del 55.73% al 36.32%.

- Aumentan (302) los habitantes nacidos en la provincia de Almeria, pasando del
17.99% al 11.80%.

- Aumentan (151) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, pasando
del 5.44% al 4.14%.

- Aumentan (244) los habitantes nacidos en el resto de Esparia, pasando del 17.34%
al 10.92%.

- Aumentan (3.682) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 3.50% al
36.827%.

Destacar que el crecimiento natural de la poblacién en el municipio de Pulpi, segin
los dltimos datos publicados por el INE para el afio 2021 ha sido positivo, con 43
nacimientos mds que defunciones.

El indice de natalidad aunque bajo, es mayor que el de mortalidad, y el porcentaje de
poblacidn mayor de 65 afios es de un 12,9 % frente al porcentaje de poblacién menor
de 20 afios que es del 23,46 %. El incremento de la poblacién en los ultimos diez afios
ha sido de 14,46 %.
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Respecto a las defunciones, el grupo de edad que presenta mayor nimero de
defunciones es el de la poblacién mayor de 65 afios, y en general, la principal causa de
muerte en este municipio es el cancer, seguido de las enfermedades del sistema
circulatorio, al igual que ocurre en el grueso de la poblacién de Andalucia.

Respecto a la asistencia sanitaria, el municipio carece de hospitales, tanto publicos
como privados, asi como de consultorios locales. La poblacién cuenta con 2 centros
de salud (1 de ellos en san Juan de los Terreros), y dispone de 6 consultorios auxiliares
y 4 farmacias (1 de ellas en san Juan de los Terreros).

En la Comunidad Andaluza, la esperanza de vida al nacer es de 79,1 afios en los
hombres y de 84,7 afos en las mujeres. El porcentaje de poblacién que consume
tabaco diariamente es del 27,7 %, mientras que el porcentaje de poblacién que
consume alcohol de forma habitual (al menos una vez al mes) es del 45,9 %. El 58,2 %
de los andaluces tienes sobrepeso.

Para determinar el estado de salud de la poblacién del Término Municipal de Pulpfi se
han seleccionado los siguientes indicadores, que se consideran suficientes para
determinar la vulnerabilidad de la poblacién a los efectos del desarrollo de la
Modificacién Puntual que nos ocupa.

PERFIL DE SALUD DE LA POBLACION

Recursos sanitarios

Hospitales publicos o}
Hospitales privados o]
Centros periféricos de especialidades o
Centros de salud 2
Consultorios auxiliar 6
Numero de farmacias 4

Estado de salud de la poblacién

Defunciones por grupos de edad.

De 0 a 14 afios 2
De 15 a 64 afios 10
De 65y mas afios 59
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PERFIL DE SALUD DE LA POBLACION

TOTAL 71

PERFIL DE SALUD EN ANDALUCIA

Tasa bruta de mortalidad en Andalucia 2014 ( x 1000) 6,91
Esperanza de vida al nacer de los hombres en Andalucia 2014 (afios) 79,1
Esperanza de vida al nacer de las mujeres en Andalucia 2014 (afios) 84,7
% de poblacién que consume alcohol habitualmente. 2011 45,9
% de poblacién que consume tabaco habitualmente. 2011 27,7
% de poblacidn con sobrepeso y obesidad. 2011 58,2

Los datos expuestos han sido obtenidos de las siguientes fuentes:

e Resultados y calidad del Sistema Sanitario Publico de Andalucia. Consejeria de
Salud de la Junta de Andalucia.

e Sistema de de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

e Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia de la Consejeria de
Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia.

e Instituto Nacional de Estadistica.

6.11 Espacios naturales protegidos y de interés

La innovacién no afecta a ningtin elemento descrito de forma directa en este alcance.

A continuacién aparecen grafiados en las siguientes figuras, con la referencia al
ambito del Sector S-LF-1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi.

En orden de grafico:
e Espacios protegidos. Red Natura 2000

e Plan de recuperacién y conservacién de especies de dunas, arenales y
acantilados costeros

e Mapa de las dreas estratégicas del Plan Director para la Mejora de la
Conectividad Ecolégica en Andalucia
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e Mapa de Georrecursos de Andalucia, 2011

e Vias Pecuarias (No existen Montes Publicos en el TM de Pulpi). La Vereda de Los
Charcones queda al Oeste del perimetro del Sector.

e Zona de riesgo de incendio forestal

LEYENDA

Red Natura 2000
A ZEPA

[ 8. ZEC/LIC
B C.ZEC/LIC y ZEPA

Espacios protegidos. Red Natura 2000
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LEYENDA

- Red Natura 2000
- Paisajes de interés para la conectividad (PIC)
- Areas prioritarias de intervencion (AP1)
:‘ Areas de refuerzo (AR)

Areas piloto (AP)

Mapa de las dreas estratégicas del Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en Andalucia
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LEYENDA

. Inventario Andaluz de Geormrecursos, 2011

Vias Pecudarias
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LEYENDA

1:] Zonas de peligro de incendios

Zona de riesgo de incendio forestal
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CAPITULO 7.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.
CUANTIFICACION

7.1 General

En el presente Capitulo se relacionan los efectos ambientales previsibles,
estableciéndose su cuantificacion.

Asi mismo, y de cara a las medidas que se establecen en Capitulos 11y 12 del presente
documento ambiental estratégico, en la identificacion de los efectos previsibles se
considera el cambio climatico, que se desarrolla asi mismo con mayor profundidad en
el Capitulo 10.

7.2 Potenciales impactos ambientales. Descripcion de la

Metodologia

Considerando todo lo referido en cuanto a la vulnerabilidad del territorio, los
impactos asociados y las medidas que se puedan establecer para evitar un cambio
climdtico que genere impactos negativos, para la identificacién y valoracién de
impactos se han utilizado las listas de chequeo del Método de Leopold, modificadas y
adaptadas al Documento ambiental estratégico que nos ocupa siguiendo la
metodologia de Gémez Orea, extendiendo la identificacidn de impactos tanto a la
innovacién para regular convenientemente su desarrollo, como a las posibles
repercusiones de las actuaciones a ejecutar en el Sector S-LF-1 del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Pulpi, tanto en la Fase de Construccién como en la Fase de
Explotacién y considerando unas ciertas caracteristicas del Impacto.

Basicamente, se trata de la confeccion de una matriz de “identificacién de
interacciones factores ambientales (filas) acciones previstas (columnas)” en la que
cada interaccidn se expresa en la cuadricula de la fila y columna correspondiente, en
una primera fase cualitativa mediante una diagonal y en una segunda fase
cuantitativa mediante un indice ponderado de las caracteristicas del Impacto.

Las caracteristicas del Impacto consideradas, asi como los coeficientes establecidos,
son las siguientes:
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beneficiosa +

naturaleza perjudicial }

dudoso o neutro X

bajo 1

grado de intensidad medio 2

alto 3

puntual 1

extension del impacto parcial >

total 3

inmediato 1

momento en que se produce a corto plazo >

alargo plazo 3

temporal 1

persistencia semipermanente 2

permanente 3

a corto plazo 1

reversibilidad del efecto a medio plazo 2

alargo plazo 3

imposible 4

posibilidad de introducir medidas afirmativo s
correctoras ;

negativo n

Y se ha considerado como indice Ponderado una funcién lineal de las principales

caracteristicas: {=3B+2C+D+E+F

Aplicado con el signo que corresponda y quedando acotado entre +25 y —25.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

POS. MED. CORR. (G)

IMPORTANCIA (1)

Mediante este procedimiento, se pueden sumar de modo previo a la ponderacién los
impactos parciales.

Por ultimo, la aplicacién de medidas correctoras exige el estudio y la construccién de
una nueva matriz que determine el efecto con la aplicacién de dichas medidas.
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7.3 Cambio de Clasificacion: Impactos

Las actuaciones contempladas en la modificacién puntual no suponen en si mismo
ningln Impacto sobre el Medio Ambiente, méxime cuando los terrenos objeto de
innovacion del término municipal son clasificado como suelo urbanizable terciario-
industrial, sino que son las actuaciones a definir en proyectos de desarrollo en la
totalidad del territorio del municipio en donde pueda llevarse a efecto la
modificacién, las que impactaran positivamente o negativamente sobre éste. Esto se
debe a la condicién de figura planeamiento que conlleva, por lo que no se producirfa
una variacién de sus condiciones ambientales. Son, pues, las figuras de desarrollo de
la presente innovacion los que generan impactos de mayor o menor importancia
sobre el Medio Ambiente, dado que son los que especifican las actuaciones.

Los proyectos que quedaran incluidos en el alcance de los epigrafes de la Ley 7/2007
“GICA” deberdn someterse a las figuras y herramientas de prevencién ambiental
aplicables, seguin: Autorizacion Ambiental Unificada (AAU), Autorizacién ambiental
Integrada (AAl), Calificacién Ambiental (CA) o, Calificacion Ambiental por Declaracién
Responsable (CA-DR).

Todo ello, debiéndose considerar las particularidades de que su implantacién se
desarrolle en (o en el entorno) Espacios Naturales Protegidos (incluidos los recogidos
en la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su
proteccién), Red Natura 2000 y Areas protegidas por instrumentos internacionales,
segun la regulacion de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad. En este alcance hemos podido constatar que no existen
condicionantes ambientales significativos para que se pudieran sefialar
incompatibilidades medioambientales para el desarrollo del uso pretendido en los
terrenos objeto de innovacién.

En los apartados siguientes se realiza la evaluacién de impactos por tipo de factor y,
por tanto, se realiza una evaluacién de aspectos ambientales, cuyos resultados
trasladaremos a las matrices cuantitativas que se adjuntan, que nos arrojaran los
valores cuantitativos de los impactos asociados a la actuacidn con y sin medidas
correctoras. La consideracién de la influencia del cambio climatico se pone de
manifiesto por el establecimiento de factores abidticos ambientales clave, tales como

” o«

aquellos relacionados con el factor ambiental “agua”, “aire” y “tierra”.

Asi mismo, los establecidos para evaluar la contaminacidn acustica a consecuencia de
la interaccién de factores ambientales con las actividades en ejecucién y en
explotacién, quedan claramente representados a partir del factor abiético “aire”, en
consideracién de ruidos y vibraciones.

Los elementos de dichas matrices se reflejan en el siguiente cuadro.
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Elementos matriciales

Factores ambientales

Acciones susceptibles de impacto

Abiéticos

Fase de construccion

Aire — calidad

Movimientos de tierra

Aire-Ruido y Vibraciones

Edificaciones asociadas

Agua-alteracion red drenaje

Pavimentaciones y viales

Agua-agotamiento acuifero

Residuos obra

Agua-contaminacidn acuifero

Barreras perimetrales

Tierra-relieve

Tierra-erosionabilidad

Bidticos

Fase de explotacion

Vegetaciény Flora

Calles y Acerados

Fauna

Residuos Sdlidos Urbanos

Culturales

Redes de servicio

Paisaje, Vias Pecuarias y Patrimonio
arqueoldgico

Jardineria

Socio-econémicos

Edificaciones asociadas

Empleo

Trafico Rodado

Infraestructuras

Barreras Perimetrales

Calidad de Vida

La Matriz de interacciones sera la siguiente:
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MATRIZ DE INTERACCIONES
ACCIONES SUSCEPTIBLES DE IMPACTO
FASE CONSTRUCCION FASE DE PLOTACION
w
2| 8| & 5 2 g | B g
El B | S| w|lwms|lyg|8|le|2|R|ofTF
FACTORES AMBIENTALES = kY] > T = S S = B kv] B i
9 " ) v I < 5 2 ] -
] e ] o £ = v o} Y © © €
o c = Y S wn a o =
| ¢ | 8| 8| 9| | 2| w| 2| 8|=]|o
€ c 9 =] o > | © o S c o o
] o 8 i) n n % n S 2 = ]
E| B |5 |8 |5|2|8|2|&8|R|E|E
AR IR IR IR AR A A
=| 2|3 @ 2 a | 3 &
o
w Calidad | X X X X X X
=
<
Ruidos y Vibraciones | X X X X X
" Alteraciéon Red Drenaje | X
S <
5 g Agotamiento Acuifero X X
= <
0
<
Contaminacién Acuifero X
é Relieve | X
4
=
L Erosionabilidad X X X
Vegetaciény Flora [ X X
BIOTICOS
Fauna | X X X X X X
Paisaje | X X X X X X X X X X
CULTURALES
VP y Patrimonio Hist. | X
Empleo [ X X X X X
socio
ECONOMIA Infraestructura X X X
Calidad de Vida X X X X
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7.4 Calificacion del suelo: Impactos

7.4.1 Impactos sobre el Medio Abiético

7.4.1.1 Sobre el Aire

En la FASE DE CONSTRUCCION, el factor Aire se vera afectado en su CALIDAD como
consecuencia del polvo que se aportard a la atmdsfera debido a las acciones

siguientes:

- Movimiento de Tierras: El Impacto serd perjudicial, de intensidad baja, de
extension parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 1

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 1

IMPORTANCIA (1)
-10

POS. MED. CORR. (G)
s

- Edificaciones asociadas: El Impacto serd perjudicial, de intensidad baja, de
extension puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA (1)

Pavimentaciones y viales: El Impacto serd perjudicial, de intensidad media,
extension parcial, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

POS. MED. CORR. (G)
S 13

- Residuos de Obra: Los escombros generados durante los procesos
constructivos seran focos de produccién de polvo en suspensién, dando
lugar a un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad media,
extensidn puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-1

En la FASE DE EXPLOTACION, el vector CALIDAD del Aire serd afectado por las
siguientes acciones:

- Jardineria: Las zonas verdes dotardan a las zonas anejas, y resto de
instalaciones recogidas en la presente innovacién, de una zona verde
purificadora del aire. Por tanto, serd de naturaleza beneficiosa, de
intensidad media, puntual, inmediato, semipermanente y reversible a
corto plazo.

NATURALEZA (A)

+

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)

+11

Trafico Rodado: Dada la ubicacion del Sector S-LF-1, e Infraestructuras
viales asociadas, la interaccién es perjudicial, de baja intensidad, puntual,
inmediata, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

El Aire también se verd afectado en su sonoridad por RUIDOS y VIBRACIONES. En la
FASE DE CONSTRUCCION, las acciones que generaran Impacto son:

- Movimiento de Tierras, Pavimentaciones y Viales y Edificaciones
asociadas: el ruido producido por la maquinaria empleada en estas
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labores generara un impacto de naturaleza perjudicial principalmente
sobre la poblacién que trabaja en los negocios colindantes y, de forma
mas indirecta, a los vecinos de Pulpi, de intensidad alta, extensidn
puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

3

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-14

En FASE DE EXPLOTACION, las acciones generadoras de ruido serdn:

- Edificaciones asociadas: Afectaran perjudicialmente con una intensidad

baja, de extensién puntual, inmediata, semipermanente y reversible a
corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-9

Trafico Rodado: La ocupacién por vehiculos implicard un impacto de
naturaleza perjudicial, de media intensidad, extensidn puntual, que se
produce en un momento inmediato, de forma permanente y que es
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

3 1
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
N -13
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7.4.1.2 Sobre el Agua

En la FASE DE CONSTRUCCION podra producirse una ALTERACION DE LA RED DE

DRENAJE bajo las acciones:

Movimiento de Tierras: La necesidad de rellenar las zonas vaciadas
previamente a la edificacién, permitird devolver a la zona su drenaje
natural y evitar la acumulacién de agua. Por estas razones, dicha
alteracién generard un impacto de naturaleza beneficiosa, intensidad
elevada, extension parcial, momento inmediato permanente e
irreversible.

2

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
4

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+21

Respecto a las Aguas Subterrdneas, se puede producir una CONTAMINACION DEL
ACUIFERO en la FASE DE EXPLOTACION dada la naturaleza libre del manto de agua'y
a surecarga a través de infiltracion de las aguas de escorrentia debido a los siguientes

factores:

Jardineria: Las labores de mantenimiento de las zonas ajardinadas
relativas al abonado de las distintas especies vegetales pueden provocar
un incremento en sales solubles y en compuestos organicos de las aguas
de los acuiferos. Se producird un impacto de naturaleza perjudicial, de
intensidad baja, extensidn puntual, a corto plazo, temporal y reversible a
corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
;

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-9

El AGOTAMIENTO DEL ACUIFERO serd otro factor a considerar, que en FASE DE

EXPLOTACION, serd alterado por:

- Edificaciones asociadas y Jardineria: Se producird un aumento en el
consumo de agua que producird un impacto perjudicial, de intensidad
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media, extensidn parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a

medio plazo.
NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 2
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
2 2
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
2 2
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
s -16

7.4.1.3 Sobre la Tierra

En la FASE DE CONSTRUCCION, el udnico factor ambiental susceptible de ser
impactado del vector Tierra serd el RELIEVE. Las posibles alteraciones en las formas
terrestres que pudieran producirse estdn relacionadas con:

- Movimiento de Tierras: las formas originales son recuperadas por lo que
resultard una accién beneficiosa, de intensidad baja, extension total,
inmediata, permanente e irreversible.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

3 1

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
3 4
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
N +17

En la FASE DE EXPLOTACION, el
EROSIONABILIDAD por la accién de:

factor impactado considerado es Ia

- Edificaciones asociadas, Calles y Acerados y Jardineria: Mediante estas
Actuaciones, predeciblemente, se estabilizara la cobertera vegetal
impidiendo la pérdida de suelo, resultando un impacto beneficioso, de
intensidad alta, extensidn puntual, a medio plazo, temporal y reversible a
medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

1 2

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 2
POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
N +16
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7-4.2

Impactos sobre el Medio Biético

En FASE DE CONSTRUCCION, la VEGETACION Y FLORA se verd afectada por la accién:

Movimiento de Tierras: Que conlleva tanto la destruccion del suelo
vegetal, como el desbroce y soterramiento de la cubierta vegetal. Si bien
manifiesta la ausencia de vegetacidn natural, la posibilidad de afeccién a
terrenos ajardinados colindantes nos marca una intensidad media de
impacto.

Este Impacto por tanto seria de una naturaleza perjudicial, de intensidad
baja, de extensidn parcial, inmediato, permanente e irreversible. La
intensidad y la extensién son determinadas en base a su clasificacién
como suelo urbanizable terciario-industrial.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)

2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
3

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
a7

Residuos de Obra: La acumulacién de residuos procedentes de las
distintas obras a desarrollar puede provocar la aparicion de nuevas
especies vegetales, que afecten al equilibrio bioldgico al extenderse a los
terrenos circundantes, generando un impacto perjudicial, de intensidad
baja, extensién parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a

medio plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
a3

También en la FASE DE CONSTRUCCION, el factor FAUNA se verd alterado debido a

las siguientes acciones:
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- Movimiento de tierras: La destruccidn del habitat natural que ocasionan

para la fauna los desmontes, rellenos, explanaciones, y demds trabajos

asociados a esta actuacidn, repercuten en un impacto perjudicial, de
intensidad baja, extensién parcial, inmediato, temporal y reversible a

corto plazo.

- Residuos de Obras: Asociados a las acumulaciones de escombros de las

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-10

Obras se puede producir la aparicion de especies animales que
interaccionen con las especies propias de la zona. El impacto asi generado
se ha valorado como de naturaleza perjudicial, intensidad media,

extension parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio

plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-16

- Barreras Perimetrales: La inclusion de elementos artificiales delimitantes

de obra suponen un obstaculo para la movilidad faunistica, provocando
un impacto de naturaleza perjudicial, de intensidad baja, extensién
puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
;

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

Respecto a la FASE DE EXPLOTACION, el factor FAUNA se

siguientes acciones:

vera afectado por las
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- Residuos Sdlidos Urbanos: Provocan un impacto perjudicial, intensidad
baja, extensién parcial, inmediato, semipermanente y reversible a medio
plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

2

1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-12

Redes de Servicio: Debido a su efecto barrera, provocan un impacto
perjudicial, de intensidad baja, extensién puntual, inmediato, temporal y
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
S

IMPORTANCIA (1)
-8

Barreras Perimetrales: Las barreras de delimitacién generardn un impacto
perjudicial, de intensidad media, extension puntual, inmediato, temporal y
reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-1

7-4.3 Impactos sobre el Medio Cultural

7-4.3.1 Sobre el paisaje y el patrimonio arqueolégico y socio cultural

EL MEDIO PERCEPTUAL como elemento integrador de todos los factores ambientales
se ve afectado por cualquier actuacién que modifique alguno de sus elementos.

La posibilidad de afeccidn a yacimientos arqueoldgicos nunca es descartable. Asi
mismo, como se ha puesto de manifiesto en el inventario, se identifica al Oeste del
Sector (fuera de afeccidn directa) la “Vereda de los Charcones” (ver en grafico el

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacién e 67
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VP Vereda de los Charcones (designada “2”) al Oeste del Sector

Desde el punto de vista de la proteccién del patrimonio arqueoldgico y sociocultural,

podria haber afecciones en la fase de construccion.

Las acciones susceptibles de producir impacto en FASE CONSTRUCCION son las

siguientes:
Movimiento de Tierras: Causard un impacto sobre el paisaje y el

patrimonio arqueoldgico de naturaleza perjudicial, intensidad baja,

extensidn parcial, a corto plazo, permanente e irreversible.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C) MOMENTO (D)

2 2
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
3 4

IMPORTANCIA (1)

POS. MED. CORR. (G)
s -16

Edificaciones asociadas: Dado el alto ndimero potencial de observaciones

debido a la ubicacién del territorio objeto de la innovacién y al uso

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacién e 68
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pretendido para el que se deben crear accesos, su efecto es perjudicial, de

intensidad media, parcial, inmediato, temporal y reversible a largo plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
3

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
5

- Pavimentaciones y Viales: El impacto sera de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extensién puntual, inmediata, temporal y reversible a

corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
.

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

- Residuos de Obras: Durante las obras se generaran cuantiosos volimenes
de residuos inertes que causan un impacto de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extensiéon puntual, inmediato,

reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)

IMPORTANCIA (1)

semipermanente y

S 9
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- Barreras Perimetrales: La inclusién de las cercas y vallas de las obras
producirdn un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja,
extension puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
;

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

Durante la FASE DE EXPLOTACION, igualmente se verd afectado por cualquier
elemento que se introduzca en el mismo. De esta forma se han diferenciado las
siguientes acciones susceptibles de producir impacto sobre este factor ambiental:

- Jardineria: La creacion de dreas ajardinadas asociadas, con elementos
lineales y especies vegetales distintas a las propias de la zona, generard un
impacto que ha sido valorado como perjudicial, de intensidad baja,
puntual, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
;

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-1

- Edificaciones asociadas: Impactardn visualmente sobre el observador,
credndose un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja,
extensidn puntual, inmediato, permanente y reversible a largo plazo.

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacién e 70
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
3

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-12

Redes de Servicio, Barreras perimetrales: La introduccién de estos

elementos generard un impacto visual de naturaleza perjudicial,
intensidad baja, extensién puntual, inmediata, permanente y reversible a

corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
;

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-10

Calles y Acerados: generardn un impacto visual de naturaleza perjudicial,

intensidad baja, extensidn puntual, a corto plazo, permanente y reversible

a medio plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-1

7-4.4 Impactos sobre el Medio Socio-econémico

7-4.4.1 Sobre el Empleo

En la FASE DE CONSTRUCCION, las acciones que repercuten sobre la creacién de

EMPLEO son:

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacién e 71
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- Movimiento de Tierras, Edificaciones asociadas, Pavimentaciones y Viales:
La Construccién constituye uno de los motores econdémicos para el
desarrollo de cualquier comarca, y su efecto sobre el empleo, en el caso
gue nos ocupa, es de naturaleza beneficiosa, intensidad baja, extensién
puntual, inmediato, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

+

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+8

En la FASE DE EXPLOTACION, las acciones de la Actuacién que repercuten en el
Empleo son las siguientes:

- Edificaciones asociadas y Trafico Rodado: Se favorecerd la implantacidn y
desarrollo de numerosos negocios complementarios. El impacto sera, por
tanto, beneficioso, intensidad alta, parcial, a corto plazo, permanente, y
reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3
EXTENSION (C) MOMENTO (D)

2

2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+19

7.4.4.2 Sobre las Infraestructuras

Sobre este factor los impactos generados por las acciones consideradas son positivos
y en FASE DE EXPLOTACION.

- Calles y Acerados, Trafico Rodado: Este impacto serd positivo, de
intensidad media, extensién parcial, permanente, que se produce de
inmediato y reversible a corto plazo.

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacién e 72
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NATURALEZA (A)

+

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+15

- Redes de Servicio: generardn un impacto de naturaleza beneficiosa, de
intensidad baja, extensidn puntual, inmediata, permanente y reversible a

corto plazo

NATURALEZA (A)

+

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+10

7.4.4.3 Sobre la calidad de vida

- Calles y Acerados y Redes de Servicio: Generaran un impacto de
naturaleza beneficiosa, de intensidad media, parcial, momento a corto
plazo, reversible a medio plazo y semipermanente.

NATURALEZA (A)

+

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+16

- Jardineria: Generard un impacto de naturaleza beneficiosa, de intensidad
media, extensidn parcial, a corto plazo, semipermanente y reversible a

medio plazo.
Efectos ambientales previsibles. Cuantificacién e73
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NATURALEZA (A)

+

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
+16

Trafico Rodado: se producird un nivel de habitabilidad mayor al evitar
accidentes de trafico, rodeos innecesarios, etc. Generara un impacto de
naturaleza beneficiosa, de intensidad alta, extensién total, a corto plazo,
permanente y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
+ 3

EXTENSION (C) MOMENTO (D)
3 2

PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)

3 1

POS. MED. CORR. (G) IMPORTANCIA (1)
N +21

7-5 Ponderacion de factores y valoracién del impacto global

7.5.1 General

Con el indice Ponderado asi obtenido para cada una de las interacciones
consideradas, se entra en la Matriz cuantitativa de impactos.

Estos indices se veran afectados por un coeficiente parcial que relativice la
importancia de cada uno de los factores ambientales en el global de la actuacién.

Los Coeficientes Parciales y de Grupo establecidos se encuentran tabulados a
continuacién:

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacién e 74
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FACTORES AMBIENTALES COEFICIENTES
ABIOTICOS 37
Calidad del aire 6
Ruidos y Vibraciones (Aire) 4
Alteracion Red de Drenaje (Agua) 7
Agotamiento Acuifero (Agua) 6
Contaminacién del Acuifero (Agua) 4
Relieve (Tierra) 5
Erosionabilidad (Tierra) 5
BIOTICOS 17
Vegetacion y Flora 8
Fauna 9
SOCIOCULTURALES 19
P. arqueoldgico y Vias Pecuarias 7
Paisaje 12
SOCIO-ECONOMICOS 27
Empleo 9
Infraestructuras 7
Calidad de vida 1

En el siguiente apartado se adjunta las Matiz cuantitativa resultante, en donde
obtenemos el correspondiente Impacto en cada Factor y de su sumatoria resulta el
Impacto Global de la Actuacién.

Extraemos los siguientes datos:

e Unidades de Impacto en la Fase de Construccién: -1.302

e Unidades de Impacto en la Fase de Explotacién: 396

e Unidades de Impacto Global: -906

Efectos ambientales previsibles. Cuantificacién e 75
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7.5.2 Matriz cuantitativa de impactos

MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Acciones susceptibles de impacto
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CAPITULO 8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

8.1 Incidencia y afecciones derivadas de la legislacion sectorial

8.1.1 Normas de proteccion del patrimonio arqueolégico

La Normativa tiene por objeto proteger todos los yacimientos de interés
arqueoldgico, histérico y cultural del municipio afectado, tanto los que han sido
detectados, reflejados en los planos correspondientes, como de aquellos que
pudieran ser descubiertos en el futuro. Todo ello de conformidad con lo que se
establece ademas de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 7/2015), la Ley 16/1985
de 25 de Junio, sobre el Patrimonio Histérico Espanol, la Ley 14/2007 de 26 de
Noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia y demas legislacion al respecto. Se
establecen tres niveles de proteccidn: Proteccidn integral, Proteccién Zonal y Nuevos
Descubrimientos.

Tipo 1: Proteccion integral

Pertenecen a este Nivel los Bienes declarados de Interés Cultural segin la Ley de
Patrimonio, cuyo perimetro de proteccion figura en el expediente correspondiente. El
resto de este nivel de proteccién lo constituyen elementos singulares perfectamente
detectados e incluidos en planos de ordenacién. Cualquier actuacién urbanistica que
afecte a estos suelos deberd notificarse a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Cultura, siendo preceptivo informe favorable. Se incluyen en este nivel de proteccion
los yacimientos sefialados con grado de Proteccidn tipo 1, cuyo perimetro se recoge
en planos.

Tipo 2: Proteccién Zonal

Comprende este nivel aquellas dreas en las que se sabe positivamente de la existencia
de restos de interés pero no existe la precisidn ni el conocimiento individualizado,
propio del nivel anterior. Cualquier actuacién urbanistica que afecte a estos suelos
precisara informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura antes de su
aprobacién definitiva. En este nivel se recogen los restantes yacimientos
arqueoldgicos inventariados por la Consejeria de Cultura.

Tipo 3: Nuevos descubrimientos

Cuando en cualquier clase de suelo sea detectado un resto arqueoldgico que, por
imperativo legal, deba pertenecer al Patrimonio Histdrico, le serd de aplicacién lo
dispuesto en el articulo 50 de la Ley de Patrimonio. Con independencia de lo anterior,
el Ayuntamiento notificard dicho hallazgo a Cultura. Este organismo podra a su vez,
adoptar las medidas de proteccién necesarias sobre las obras de que se trate,
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condicionando el empleo de maquinaria, etc., llegando en caso necesario a la
paralizacion de las obras. Ante la aparicidn de hallazgos casuales durante el desarrollo
del planeamiento, sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2004,
de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

Con independencia de lo anterior, el Ayuntamiento notificara dicho hallazgo a
Delegacién Territorial de Cultura en Almeria. Este organismo podrd a su vez, adoptar
las medidas de proteccién necesarias sobre las obras de que se trate, condicionando
el empleo de maquinaria, etc., llegando en caso necesario a la paralizacién de las
obras.

Se deberd comprobar que comprueba que en el ambito del desarrollo de la
Modificacién Puntual del PGOU de Pulpi de la innovacién no se localizan yacimientos
y elementos arqueoldgicos que pudieran verse afectados.

8.1.2 Montes Publicos

Tras el estudio de la informacidn disponible en la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacidn del Territorio y de la normativa de aplicacion:

e Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

e Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes.

e Ley 21/2015 de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes.

e Ley2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

e Decreto 208/1997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el
Reglamento Forestal de Andalucia.

e Orden de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacién
de montes incluidos en el Catdlogo de Montes Publicos de Andalucia.

Podemos afirmar que en el ambito de estudio no existe ningtiin Monte Publico que
pueda verse afectado por la actuacion.

8.1.3 Vias Pecuarias

Tras el estudio de la informacién disponible en la Consejeria de Medio Ambiente y de
la normativa de aplicacién; Ley 3/1.995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto
155/1.998 de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, con fecha de 4 de octubre de 2.011, existen
varias VP en el TM de Pulpi a las que no se debera afectar por el desarrollo de la
innovacion n°14. Ya ha sido evaluada la posible afeccién sobre la Vereda de los
Charcones, descartandose cualquier interaccidn directa.
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8.2 Incidencia Territorial

8.2.1 General

La INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22) DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI que se propone para su
tramitacion y aprobacién no suponen incremento de la edificabilidad, ni del numero
de viviendas, ni de la poblacién del municipio de Pulpi, no siendo necesario el
incremento de las dotaciones destinadas a Sistemas Generales.

Dado que con la modificacién propuesta no se pretende efectuar la reclasificacion del
suelo en el que se prevé su implantacién, ni afecta a la clasificacién del Suelo No
Urbanizable y que dado que con la modificacidn que se propone no se produce un
cambio en las caracteristicas del vigente P.G.0.U. que constituyan variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuesta, ni se producen diferencias
en los efectos previstos o en la zona de influencia, por aplicacidn del articulo 5 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, puede ser considerada
Modificacién Menor, le es de aplicacidn el procedimiento de evaluacidn ambiental
estratégica simplificada, previsto en la Ley 7/2007 de Gestidn de la Calidad Ambiental
de Andalucia.

Dadas las caracteristicas de las modificaciones propuestas, no ha de suponer
incremento en las demandas de recursos hidricos y, en todo caso, no siendo
necesaria la ampliacion de las infraestructuras de aduccién y no supone incremento
en las necesidades de depuracidon que impliquen la depuracién de las depuradoras
existentes.

La modificacién propuesta es conforme con el interés general.

Por lo indicado, la modificacién propuesta mediante la presente INNOVACION
NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22) DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE PULPI No Produce Incidencia Territorial siendo una
modificacién de la Ordenacién Pormenorizada y, por tanto NO es una modificacién de
Caracter Estructural.

8.2.2  Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)

El Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia es el instrumento mediante el cual
se establecen los elementos basicos de la organizacién y estructura del territorio de
la Comunidad Autdnoma, siendo el marco de referencia territorial para los demas
planes y la accién publica en general (Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se
aprueba el Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia. BOJA n° 126 de
17/07/2006). El dmbito de estudio se localiza, segun el POTA, en la denominada “Area
Litoral”.
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Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

En el articulado de dicho plan, y en relacién al presente documento, cabe destacar

entre otros los siguientes articulos:

Articulo 45.b.

En las dreas litorales especializadas debe lograrse una reconversién del cardcter
monofuncional del espacio urbanizado, para alcanzar un mayor grado de complejidad y
madurez de los procesos urbanos y la integracidn del espacio turistico en el sistema de
ciudades tradicional de las zonas costeras. La mejora de los procesos de desarrollo
urbano de las dreas turisticas ha de entenderse como la estrategia fundamental para
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lograr la sostenibilidad ecoldgica de las zonas litorales y para garantizar la viabilidad
econdmica y social de la propia actividad turistica a largo plazo.

Articulo 150 Modelo Territorial de cada ambito litoral mediante la planificacion. 150.2.

El Plan establece una serie de criterios que toman como base de partida la consideracién
de que la sostenibilidad econémica y ecoldgica del litoral andaluz a largo plazo estdn
indisolublemente unidas, asi como que los sectores mds significativos del desarrollo
productivo (el turismo y las nuevas agriculturas) tienen una directa relacién con el
modelo de gestién de los recursos de territorio (agua, suelos, espacios naturales,
biodiversidad, patrimonio cultural y paisaje).

Por tanto el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, que es el marco de
referencia territorial para los demds planes y la accién publica en general, establece
como base de partida la idea de la sostenibilidad tanto econémica como ecoldgica del
litoral. Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA).

8.2.3  Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense (POTLA)

El Plan de Ordenacién del Territorio del Levante de la provincia de Almeria es un
instrumento de planificacidn territorial redactado de conformidad a lo establecido en
la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia para los Planes de Ordenacién del Territorio de ambito subregional,
creados en el articulo 5, apartado b) de dicha Ley.

Su elaboracién se ha realizado conforme al Decreto 89/2007 de 27 de marzo, del
Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia por el que se acuerda su formulacidn, y
su aprobacién definitiva se realizé mediante el Decreto 26/2009, de 3 de febrero, por
el que se aprueba el Plan de Ordenacidn del Territorio del Levante de la provincia de
Almerfa, y se crea su Comision de Seguimiento (BOJA n° 57 de 24/03/2009).

En la figura siguiente podemos apreciar que la huella del Sector queda integramente
definida como Suelo urbano y urbanizable y, fuera de toda zona de proteccidn.
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8.2.4 Plan de Recuperacion y Conservacion de Especies de Dunas,
Arenales y Acantilados Costeros

El Plan de Recuperacién y Conservacidon de Especies de Dunas, Arenales y Acantilados
Costeros fue aprobado por medio del Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueban los Planes de Recuperacién y Conservacion de
determinadas especies silvestres y habitats protegidos, que incluye a una especie
extinta, 10 en peligro de extincidon y 25 especies vulnerables segin el Catdlogo
Andaluz de Especies Amenazadas (Ley 8/2003, de 28 de octubre de la flora y fauna
silvestres).

El ambito del Plan de Recuperacién y Conservacidn de Especies de Dunas, Arenales y
Acantilados Costeros se define como la totalidad del drea de distribucién actual de las
especies objeto del mismo, asi como aquellas dreas potenciales que sean
consideradas necesarias para cumplir con los objetivos que se establecen por el Plan
para la Comunidad Auténoma Andaluza.
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Analizada la cartografia publicada por la Red de Informacion de Andalucia (Junta de
Andalucia, ver grafico anterior del Plan), se observa que en el ambito del TM de Pulpi
se localiza fuera una pequefa franja del ambito del citado Plan de Recuperacidn y
Conservaciéon de Especies de Dunas, Arenales y Acantilados Costeros, relativa a la
descripcidn de Linaria nigricans, muy alejada del Sector.

8.2.5 Conclusiones en cuanto a la Incidencia Territorial

Se concluye, por todo lo anteriormente expuesto, que la innovacién propuesta es
coherente con las determinaciones territoriales de aplicacidn.
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CAPITULO 9.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL
PROCEDIMIENTO DE EAE SIMPLIFICADA

La Innovacidén asociada al presente documento ambiental estratégico (DAE) se puso
de manifiesto ante la necesidad de aplicar el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica por via simplificada para la Innovacién del Plan ordenacidn urbanistica del
municipio de Pulpi, consistente en:

e Modificacién de la altura mdxima permitida al objeto de posibilitar la mejora del
sistema de almacenamiento mediante sistemas mecanizados, automatizados o
no posibilitando una mejor optimizacién de la ocupacién del suelo, no
implicando el incremento de la altura un incremento de la edificabilidad y/o
numero de plantas.

e Modificacién de la edificabilidad asignada a cada una de las parcela-manzanas
afectadas por la presente Innovacién nimero 14 del P.G.0.U., con previsién de
redistribuciéon de la plazas de aparcamiento obligatorias, permitiendo la
concentracién de las plazas de aparcamiento privadas obligatorias en el dmbito
de la parcela manzana T-12.

e Modificacién de las plazas de aparcamiento publicas previstas en el Plan Parcial
en la Calle Vicente del Bosque, eliminado Dieciséis de las plazas previstas en esta
calle y creando Dieciséis nuevas plazas de aparcamiento en la Calle Luis
Aragonés, de las que dos serdn para usuarios con movilidad reducida.

e Al objeto de regularizar las parcelas manzanas T-02 y T-03 cuya rasante natural
se encuentra situada a una profundidad aproximada de 2,00 respecto a la
rasante de la Calle Juan Gémez “Juanito” a la que dan fachada, lo que, en la
prdctica, obliga a la ejecucién de Planta Sétano, siendo necesaria la regulacion
de los usos permitidos al objeto que no supongan incremento de la
edificabilidad permitida.

e Por ultimo, al objeto de unificar las diferentes Modificaciones Puntuales que han
afectado al dmbito del Sector S-LF-1 junto con las modificaciones que se
proponen en la presente Innovacion 14 del P.G.O.U. de Pulpi se redacta un
documento que refunden las Ordenanzas Particulares de las zonas de
Ordenanzas 1°, 2* y 3° (ordenanzas de aplicacién a las parcelas y parcelas-
manzanas con aprovechamiento lucrativo).
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Ante la escasa magnitud de los cambios contemplados y, su idoneidad en cuanto a la
situacion actual y tendencias de desarrollo posibles y existentes, se establece
mediante la presente innovacién una ordenacién adecuada a la situacién actual y
concordante con la estrategia de desarrollo del planeamiento municipal. Ello supone
una ‘“modificacién menor”, al quedar dentro del umbral de ‘“cambios en las
caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen
variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia
pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”,
concluyéndose que la innovacién pretendida estaria sometida a evaluacidn ambiental
estratégica simplificada, en aplicacion del apartado 4), del Articulo 40 Evaluacién
ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico de la Ley 7/2007 de
Gestidn Integrada de la Calidad ambiental (GICA), en consideracién de la Disposicién
final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA), en donde se recoge que se encuentran sometidos a
evaluacién ambiental estratégica simplificada los siguientes instrumentos de
planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién urbanistica del
apartado 2°, conforme a la definicién que de las mismas se establece en el articulo 5 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Siendo la presente Innovacién uno de los instrumentos de ordenacién urbanistica del
apartado 2 del articulo 40 referido (concretamente, apartado “c” Planes Parciales de
Ordenacidn y, en consideracién de la definiciéon de “modificaciones menores” recogida
en el articulo 5 de la Ley 21/2013, se debe por tanto aplicar el tramite referido,
recogido en el Articulo 39 de la Ley 7/2007 Procedimiento de la evaluacién ambiental
estratégica simplificada para la emisién del informe ambiental estratégico.

En el referido Articulo 39 se recoge que el promotor presentard ante el dérgano
ambiental, junto con la documentacién exigida por la legislacion sectorial, una
solicitud de inicio de la evaluacidn ambiental estratégica simplificada, acompafiada
del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico.

En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcidn de la solicitud de inicio de Ia
evaluacién ambiental estratégica simplificada, el érgano ambiental podrd resolver
sobre su inadmisidn por algunas de las siguientes razones:

2 a) Los instrumentos de ordenacién urbanistica general.

b) Los planes de ordenacion urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.
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e Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es manifiestamente
inviable por razones ambientales.

e Siestimara que el documento ambiental estratégico no retine condiciones de
calidad suficientes.

La resolucién de inadmisidn justificara las razones por las que se aprecia, y frente a la
misma podrdn interponerse los recursos legalmente procedentes en via
administrativa y judicial en su caso.

El érgano ambiental consultard a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas, poniendo a su disposicién el documento ambiental estratégico
y el borrador del plan o programa.

El 6rgano ambiental formulard el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro
meses contados desde la recepcidn de la solicitud de inicio y de los documentos que
la deben acompafiar.

El érgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de
conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, resolverd mediante la emisién del informe
ambiental estratégico, que podrd determinar:

a. El plan o programa debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica
ordinaria porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En
este caso, el érgano ambiental elaborard el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas
de acuerdo con lo establecido en el articulo anterior.

b.  El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitira por el dérgano
ambiental para su publicacién en el plazo de 15 dias hdabiles al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrdnica del drgano

ambiental.
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CAPITULO 10.- INCIDENCIA DE LA INNOVACION EN MATERIA DE
CAMBIO CLIMATICO SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY DE
MEDIDAS FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA
TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO EN
ANDALUCIA

10.1 Introduccion

El Cambio Climatico, y sus consecuencias, es uno de los mayores problemas a los que
se enfrenta la sociedad actual. En el caso de Andalucia, el compromiso politico
adquirido por el Gobierno Andaluz en la lucha frente a este fendmeno se materializd
en primer término, en el aflo 2002, con la aprobacidn de la Estrategia Andaluza ante el
Cambio Climatico.

Esta iniciativa convirtié a nuestra comunidad en la primera de Espafia en aprobar una
estrategia de estas caracteristicas.

En cumplimiento de la Resolucién de 3 de noviembre de 2011, de la Direccion General
de Cambio Climatico y Medio Ambiente Urbano (BOJA n° 227, de 18 de noviembre),
los Escenarios Climdticos Regionales constituyen la informacién de referencia a
utilizar en el proceso de evaluacién de la vulnerabilidad e impactos, y en la definicién
de las medidas de adaptacion al cambio climatico en la planificacién sectorial de
aplicacién en el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Debido a la entrada en vigor el 15 de enero de 2019 de la Ley 8/2018, de 8 octubre, de
medidas frente al cambio climdtico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia («B.O.J.A.» 15 octubre), se identifica la necesidad de modificar
la estructura del Documento Ambiental Estratégico inicialmente establecido en la
normativa anterior.

Concretamente, se orienta a describir la INCIDENCIA DE LA INNOVACION EN MATERIA DE
CAMBIO CLIMATICO, de forma que se atienda de forma completa al contenido
marcado en el articulo 19.2 de la Ley 8/2028, en el que se recoge:

19.2. Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climdtico y transicién
energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente
legislacion o por el acuerdo que disponga su formulacidn, incluirdn:
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a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climdtico de la materia objeto de
planificacién y su ambito territorial, desde la perspectiva ambiental, econémica
y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo.

¢) La justificacién de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién
por el Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o
desviacion entre los instrumentos de planificacion y los resultados obtenidos, se
procederd a su ajuste de manera que los primeros sean coherentes con la
finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en
cuenta la informacién estadistica y cartogrdfica generada por el Sistema
Estadistico y Cartogrdfico de Andalucia.

e) Elandlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético
y los gases de efecto invernadero

En base a los antecedentes apuntados, se describen a continuacién los puntos
referidos.

10.2 Evaluacion de la Vulnerabilidad en el ambito de actuacion

teniendo en cuenta el cambio climatico

10.2.1 General

Una vez caracterizado el ambito de actuacidn, se procede al estudio de la evaluaciéon
de la vulnerabilidad del mismo que permitird la adopcién de las necesarias medidas de
adaptacion al cambio climatico para la ordenacidn del territorio.

Para la evaluacidon de la vulnerabilidad del territorio afectado por la innovacién
propuesta se empleard la metodologia propuesta en la Guia para la incorporacion del
Cambio Climéatico en el procedimiento de Evaluacion Ambiental de los instrumentos
de Planeamiento Urbanistico de Andalucia, editado por la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

El Andlisis de Vulnerabilidad, permite obtener una medida de la susceptibilidad o
predisposicion intrinseca de los elementos expuestos a un peligro a sufrir un dafio o
una pérdida. El anadlisis incluye el cdlculo de vulnerabilidad referente a eventos
extremos, efectuado a través de indices especificos de interés ambiental (indices de
sequia y desertificacidn, incendios, indices fitoclimaticos, etc.).

Para definir el alcance del Documento Ambiental Estratégico es necesario conocer
cdmo puede variar el clima en el dmbito de actuacion del plan. Ha de analizarse la

Incidencia de la Innovacién en materia de cambio climdtico seguin lo dispuesto en la Ley de medidas frente al cambio
climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia e 88

Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/|JODSLi 3n¥2B6QPgENY2BaB4sAY8DY¥3D Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) DE LA INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

informacidn climatica local mas reciente disponible, las tendencias histéricas y los
escenarios y proyecciones coherentes con el horizonte temporal de la planificacién.
Para ello, se empleara la siguiente herramienta: Aplicacién de descarga y visualizacién
de escenarios climaticos regionalizados para Andalucfa (Junta de Andalucia).

En el caso que nos ocupa, y teniendo en cuenta las recomendaciones de la citada
Guia, para la consideracién del cambio climatico en el planeamiento urbanistico, y de
acuerdo con el principio de precaucidn, se recomienda considerar el periodo de afios
2071-2099 y el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC ARs.

De la propuesta de variables climdticas a considerar, de acuerdo con la informacién
disponible en el visor de escenarios climaticos regionalizados para Andalucia en el
que se representa la evolucién prevista de diversas variables climaticas durante el
siglo XXI, en el presente documento se tendran en consideracién las siguientes:

VARIABLES PERIODOS ESCENARIO DE
VULNERABILIDAD CLIMATICAS COMPARADOS EMISIONES
Vulnerabilidad asociada L
a la precipitacion ::;;gltaaon anual 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC AR5
Temperatura minima 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC AR5
anual
Vulnerabilidad asociada ]
ala temperatura ZELna?eratura media 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC AR5
Temperatura maxima 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC AR5
anual
Numero de dias de
calor (40°C) 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC AR5
Vulnerabilidad asociada Ndmero de noches
a eventos climaticos . o 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC AR5
tropicales (22°C)
extremos
Evapotranspiracién de
referencia 1961-2000/2071-2099 RCP 8.5 del IPCC AR5
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10.2.2  Vulnerabilidad asociada a la precipitacién

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia de
precipitaciones anuales medias en la comparacién de los periodos 1961-2000 y 2071-
2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacidn
geografica de la zona de Innovacién, se obtiene como resultado una disminucién
anual de las precipitaciones de -19 mm en el Sector S-LF-1.

Vélez— i
Rubio N - . . -
Diferencias de precipitacién anual X
Escenario Periodos Valor
RCP85 1961-2000/2071-2099 | -19.0mm.

Taberno

Huércal-
Overa

Zurgena

Arboleas

Leyenda A4

Cuevas
del
Almanzora

=-90 mm.
50

-50
-50
-40
=30
-20
-10

10
20

40

Garrucha
=50 mm. dar {
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10.2.3  Vulnerabilidad asociada a la temperatura

10.2.3.1 Temperatura minima anual

Consultada la Aplicaciéon de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia de
temperatura minima anual en la comparacidn de los periodos 1961-2000 y 2071-2099,
bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacién geografica de
la zona de Innovacidn, se obtiene como resultado un incremento de la temperatura
minima anual de 3,5 °C en el ambito del Sector S-LF-1.

Diferencias de temperatura anual E( \
(minimas)

Escenario Periodos Valor

1961-2000/2071-2099

del!
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10.2.3.2 Temperatura media anual

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia de
temperatura media anual en la comparacion de los periodos 1961-2000 y 2071-2099,
bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacién geogréfica de
la zona de Innovacién, se obtiene como resultado un incremento de la temperatura
media anual de 3,8 °C en el ambito del Sector S-LF-1.

Diferencias de temperatura anual C ;j
(medias)
Escenario Periodos Valor

RCP85 1951-2000/2071-2099

del
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10.2.3.3 Temperatura maxima anual

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia de
temperatura maxima anual en la comparacién de los periodos 1961-2000 y 2071-2099,
bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacién geogréfica de
la zona de Innovacién, se obtiene como resultado un incremento de la temperatura
maéxima anual de 4 °C en el ambito del Sector S-LF-1.

Diferencias de temperatura anual (%)
. pulby
(méximas)
Escenario Periodos Valor

1961-2000/2071-2099

del

Incidencia de la Innovacién en materia de cambio climdtico seguin lo dispuesto en la Ley de medidas frente al cambio
climdtico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia 93

Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/|JODSLi 3n¥2B6QPgENY2BaB4sAY8DY¥3D Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55
Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) DE LA INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

10.2.4 Vulnerabilidad asociada a eventos climaticos extremos

10.2.4.1 Ndmero de dias de calor (40°C)

Consultada la Aplicacion de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia de
ndmero de dias de calor (>40°C) en la comparacién de los periodos 1961-2000 y 2071-
2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacion
geogréfica de la zona de Innovacién, se obtiene como resultado un incremento del
numero de dias de calor en 52 dias en el ambito del Sector S-LF-1.

Diferencias ndmero de dias de calor (>40°) ()
anual

Escenario Periodos Valor

RCPE5 1961-2000/2071-2099

52 dias.

(Cueyas!
[del
Leyenda

=-50 dias.
=50

-40
-30
-20

4]
10
20
30
40
50
=50 dias.
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10.2.4.2 Ndmero de noches tropicales (22°C)

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia de
ndmero de noches tropicales (>22°C) en la comparacién de los periodos 1961-2000 y
2071-2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacidn
geografica de la zona de Innovacidn, se obtiene como resultado un incremento del
numero de noches tropicales en 88 dias en el ambito del Sector S-LF-1.

WVelez

Diferencias nimero de nochas tropicales(>22°)
anual

Escenario Periodos

RCP85

Leyenda

=-50 dias.
-50

-40

-30

-20

-10

0

10

20

30

40

50

=50 dias.
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10.2.4.3 Evapotranspiracion de referencia

Consultada la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en relacién con la diferencia de
evapotranspiracion de referencia en la comparacién de los periodos 1961-2000 y 2071-
2099, bajo el escenario de emisiones RCP 8.5 del IPCC AR5 y en la localizacidn
geografica de la zona de Innovacidn, se obtiene como resultado una diferencia de
evapotranspiracion de referencia de 10 mm en el ambito del Sector S-LF-1.
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10.2.5 Conclusiones

Segun la Aplicacién de descarga y visualizacion de escenarios climaticos
regionalizados para Andalucia (Junta de Andalucia), en el ambito del Sector S-LF-1,
sufrird un significativo aumento de temperaturas medias, minimas y maximas
anuales, junto con un descenso importante de la precipitacion media anual.

De forma complementaria, consultado el Estudio Bdsico de Adaptaciéon al Cambio
Climatico, Sector Ordenacién del Territorio y Urbanismo, publicado por la Consejeria de
Medio Ambiente en el ano 2012, a continuacién, se resume la vulnerabilidad de la zona
de la comarca del Levante Almeria (escenarios A2 y B2), donde se localiza el ambito
de estudio, a los cambios en las variables de temperatura y precipitacién asociados al

fendmeno del Cambio Climatico:

VULNERABILIDAD INDICADORES ESCENARIO A2 ESCENARIO B2 CLASIFICACION
Agresividad ) .
- . Climatica (IMF) Muy baja Muy baja Poco Vulnerable
Vulnerabilidad asociada
| o, L
ala precipitacion Concentracién de Estacional Estacional Vulnerable

Precipitacién (ICP)

Sequia

Poco probable

Poco probable

Poco Vulnerable

Vulnerabilidad asociada
ala temperatura

Grados-dia de
refrigeracién

Igual al actual

Superior al actual

Poco Vulnerable

Grados-dia de

Inferior al actual

Inferior al actual

Poco vulnerable

Vulnerabilidad asociada
a eventos climaticos
extremos

calefaccién
Lluvias intensas Poco probable Muy Probable Vulnerable
Inundaciones Poco probable Muy Probable Vulnerable

Olas de calor

Poco probable

Poco probable

Poco Vulnerable

Olas de frio

Improbable

Improbable

Poco Vulnerable

Tabla elaborada en base a los datos expuestos en el Estudio Bdsico de Adaptacion al Cambio Climdtico,
Sector Ordenacidn del Territorio y Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, 2012.

Los principales problemas asociados al cambio climatico en la practica totalidad del
Término de Pulpi tienen que ver con los potenciales cambios en la frecuencia o
intensidad de las tormentas, la disminucidn de las precipitaciones medias, el aumento
de la temperatura media, asi como con el posible ascenso del nivel medio del mar.

10.3  Disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de
gases de efecto invernadero y prevenir los efectos del
cambio climatico a medio y largo plazo.

Para el siguiente apartado se ha consultado el Manual de recomendaciones para
frenar el Cambio Climatico desde las Entidades Locales, editado por la Diputacidon de
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Sevilla en 2017, en el que se analizan sus causas y consecuencias, se identifican los
escenarios de cambio climatico en Andalucia y las respuestas a este problema para
centrarse en una serie de recomendaciones para luchar contra el cambio climatico

desde el ambito local.

En concreto, el citado manual especifica que:

“[...] Los Gobiernos Locales cuentan, en aplicacién de la Ley Reguladora de las Bases
Régimen Local, con competencias en dmbitos que pueden influir directamente en el
control de las emisiones de GEl y en la preservacion y mejora de los sumideros de CO2,
como son la elaboracidn de planes de ordenacién municipal y ordenanzas en materia de

energia”.

De esta forma, las recomendaciones que se han de tener en cuenta segtn el citado
Manual, desde el marco del planeamiento urbanistico, son las especificadas en la
siguiente tabla, donde ademas se indica el grado de cumplimiento de las mismas en
funcién del alcance y contenido de la Innovacién propuesta.

Recomendaciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto invernadero y prevenir
los efectos del cambio climético a medio y largo plazo

Recomendaciones planificacion urbana

Innovacién propuesta

Crear las infraestructuras necesarias para
un transporte sostenible en los nuevos
desarrollos urbanos, como carriles bici,

aceras anchas, peatonalizacién de plazas o
calles, etc.

Si bien la innovacién objeto del presente documento
tiene cierta implicacién en este alcance, serd en el
desarrollo en donde se concretard la propuesta de

innovacién en relacién con la ejecucién de actuaciones,
con el fin de acercarse a objetivos de sostenibilidad
necesarios. Las potenciales areas de innovacion cuentan
en sus inmediaciones con todos los servicios urbanisticos
necesarios. En el desarrollo se detallard cdmo se realiza la
conexidn con cada servicio o infraestructura existente.

Vincular el desarrollo urbano a las fuentes
renovables locales de energia,
disminuyendo la dependencia a las fuentes
fésiles y nucleares.

En el alcance y contenido de la Innovacién en lo
referente a las instalaciones energéticas, se consideran
de forma indirecta los efectos ambientales de su
implantacién, especialmente la afeccién sobre el paisaje y
sobre la avifauna.

Elaborar una Ordenanza de construccién

sostenible o bioclimatica para el municipio.

La innovacién objeto del presente documento tiene
practicamente nula implicacién en este alcance

Realizar una ordenacién del suelo
urbanizable de forma que se limite al
maximo posible la dispersién de nucleos
urbanos en el municipio.

La innovacién objeto del presente documento tiene total
implicacién en este alcance, realizandose la modificacién
precisamente dando continuidad a los usos y
aprovechamientos adecuados.
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Recomendaciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto invernadero y prevenir
los efectos del cambio climético a medio y largo plazo

Estudiar las Ordenanzas municipales en
vigor para detectar posibles
incompatibilidades entre éstas y las
técnicas arquitectdnicas sostenibles,
procediendo a su modificacién cuando sea
necesario.

La innovacidén objeto del presente documento tiene
practicamente nula implicacién en este alcance.

Realizar un andlisis de las caracteristicas
climaticas del municipio, estudiando los
posibles riesgos locales asociados al cambio
climatico: analisis del riesgo de inundacién y
erosion en el término municipal.

Ya realizado en el presente Documento Ambiental
Estratégico.

Establecer figuras de proteccién en la
planificacién municipal para las areas
naturales mds vulnerables y con mayor
valor ecolégico.

Si bien la innovacién objeto del presente documento

tiene practicamente nula implicacién en este alcance,

participa sobre nuevos usos, con el fin de acercarse a
objetivos de sostenibilidad necesarios.

Realizar la ordenacidn del terreno
comenzando por las zonas verdes y, a partir
de ellas, estructurar el resto de usos,
aprovechando el maximo de recursos
naturales que ofrezca el medio.

La innovacién objeto del presente documento tiene
implicacion en este alcance en el caso principalmente en
cuanto a los beneficios que aporta en cuanto a la
implantacién de zonas verdes siempre acorde con el
medio natural en donde se enclava

Disefiar, integrar y ampliar
convenientemente la red de espacios libres,
creando zonas de sombra y captacion de
CO,.

La innovacién objeto del presente documento tiene
limitada implicacién en este alcance, participando sobre
nuevos usos, con el fin de acercarse a objetivos de
sostenibilidad necesarios.

Evitar, en la medida de lo posible, la
impermeabilizacién del suelo.

Se evita la alternativa tendencial que conlleva los
principales efectos ambientales de aumento de la
ocupacion y sellado del suelo, junto a un incremento de
los flujos metabdlicos internos (consumo de agua,
energia, generacion de mayor cantidad y naturaleza
de residuos, vertidos y emisiones) de rango muy variable.

10.4

10.4.1  Introducciéon

Justificacion coherencia de sus contenidos con el PAAC.

El Consejo de Gobierno ha aprobado, con fecha de 9 de enero de 2020 (BOJA n° 8 de
14.01.2020) la formulacidn del Plan Andaluz de Accidn por el Clima (PAAC), que sera el
instrumento general de planificacion de la regién en la lucha contra el cambio
climadtico. El plan se convertird, ademds, en el principal instrumento para el desarrollo
de la Ley de Cambio Climdtico en la comunidad, un territorio especialmente
vulnerable a este fendmeno por sus condiciones fisico-naturales y socioecondmicas.

El Plan Andaluz de Accidn por el Clima, incluird al menos el siguiente contenido:
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b)

d)

)

g)

h)

k)

Misidn, visidn y principios orientadores para el Plan. Objetivos estratégicos
del Plan.

Evidencias sobre cambio climdtico, acuerdos internacionales, marco
normativo.

Analisis y diagndstico de la situacidn referida al momento de la aprobacidn del
Plan y previsiones sobre la tendencia de las emisiones de gases de efecto
invernadero y de las fijaciones de carbono en Andalucia basadas en la
evolucién del inventario por fuentes y sumideros y en las proyecciones a
medio plazo del articulo 18 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre.

Determinaciones para la elaboracion de los Escenarios Climaticos de
Andalucia previstos en el articulo 17 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre.

Determinacion del alcance de los impactos del cambio climatico ya
identificados y de los previsibles a medio y largo plazo en el territorio andaluz,
basada en el conocimiento cientifico existente.

Determinacién de la informacién relevante en materia de cambio climatico,
asi como su alcance, procedimientos y requisitos de calidad vy
almacenamiento y de las entidades publicas y privadas con obligaciones de
informacién en materia de cambio climatico segun el articulo 23 de la Ley
8/2018, de 8 de octubre.

Medidas para fomentar la participacion ciudadana en la lucha contra el
cambio climatico, asi como la valoracién y publicidad de los resultados del
proceso de participacidn publica en la elaboracién del Plan.

Estrategias en materia de mitigacidn y de adaptacion, con identificacion de la
distribucidn competencial para la lucha contra el cambio climatico.

Evaluacién estratégica de necesidades y determinacién de lineas de
investigacion, desarrollo e innovacién prioritarias en materia de cambio
climatico, segln lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 8/2018, de 8 de
octubre.

Acciones de comunicacidn, participacion, formacién y educacién ambiental.

Actuaciones de fomento de la cooperaciodn interterritorial.
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[) Sistema de gobernanza del Plan.
m) Sistema de seguimiento y evaluacién del Plan.

n) Medidas para colectivos especialmente vulnerables a los efectos del cambio
climético.

0) Elmarco estratégico de transicién hacia un nuevo modelo energético.

p) Medidas para la integraciéon de la perspectiva de género, tanto en sus
evaluaciones y previsidon de impactos como en las medidas propuestas.

q) Actuaciones de colaboracién, fomento y promocién para la adaptacion del
tejido empresarial y productivo andaluz.

Ademas, el Plan Andaluz de Accidn por el Clima incluird los siguientes programas, con
el alcance y contenido establecidos en a Ley 8/2018 de 8 de octubre:

= Programa de Mitigacién de Emisiones para la Transicién Energética.
= Programa de Adaptacion.
= Programa de Comunicacioén y Participacion.

Una vez consultado el Portal Andaluz del Cambio Climatico de la Junta de Andalucia,
se comprueba que actualmente se encuentran disponibles los siguientes documentos
(aprobados y publicados entre 2007 y 2012):

* Programa de Mitigacion (aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia de 5 de junio de 2007, BOJA n° 125 de 26.06.2007):
supone la respuesta concreta y adicional del Gobierno Andaluz a la urgente
necesidad de reducir las emisiones netas de gases de efecto invernadero, de
forma mas acelerada, al tiempo que se amplia nuestra capacidad de sumidero
de estos gases. El objetivo principal de este programa era la reduccién del 19%
de las emisiones per capita de gases de efecto invernadero en Andalucia en
2012, respecto a las registradas en el afio 2004.

*  Programa de Adaptacién (aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia de 3 de agosto de 2010, BOJA n° 159 de 13.08.2010):
tiene como objetivo general minimizar la vulnerabilidad neta del territorio
andaluz ante los efectos negativos del cambio climatico mediante Ila
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integracion de medidas de adaptacidn en la planificacién sectorial de las
politicas de la Junta de Andalucia.

* Programa de Comunicacién (Enero de 2012). El Programa de Comunicacién es
un documento de caracter orientativo y no normativo, que contiene una serie
de directrices para la identificacion y el desarrollo de medidas de
comunicacién en materia de cambio climatico.

10.4.2  Coherencia Innovacién con el Plan Andaluz de Accién por el Clima
10.4.2.1 General

Debido a que el Plan Andaluz de Accidn por el Clima (PAAC) se encuentra en la
actualidad en fase de aprobacién para su formulacién, para la elaboracion del
presente apartado se ha consultado la informacién contenida en el Portal Andaluz del
Cambio Climatico de la Junta de Andalucia, donde se recogen los documentos que se
citan a continuacidn y que servirdn de base de respuesta:

*  Programa de Mitigacién (aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia de 5 de junio de 2007, BOJA n° 125 de 26.06.2007).

*  Programa de Adaptacién (aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia de 3 de agosto de 2010, BOJA n° 159 de 13.08.2010).

*  Programa de Comunicacién (Enero de 2012).

10.4.2.2 Programa de Mitigacién

En el Plan Andaluz de Accién por el Clima 2007-2012 (Programa de Mitigacion) se ha
realizado un estudio en el que se exponen las medidas propuestas y las principales
lineas de actuacidn para la reduccién de las emisiones de GEl y la mitigacion del
cambio climdtico, que serdn promovidas por la Junta de Andalucia. Se definen un
total de 12 dreas de actuacidn, identificando objetivos en cada una de ellas y llegando
por fin a 140 medidas de mitigacién frente al Cambio Climatico. El drea de actuacion
que nos ocupa, y sobre la cual se ha consultado las medidas de mitigacion
pertinentes, es el Area de Actuacién “Ordenacién del Territorio y Vivienda”.

Area de Actuacién: Ordenacién del Territorio y Vivienda

La ordenacidn del territorio condiciona el sistema de movilidad y transporte, que es
una de las principales fuentes de emisién de gases de efecto invernadero o GEI (mas

Incidencia de la Innovacién en materia de cambio climdtico seguin lo dispuesto en la Ley de medidas frente al cambio
climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia 102

Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/|JODSLi 3n¥2B6QPgENY2BaB4sAY8DY¥3D Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) DE LA INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

del 25% del total, 15,5 millones de toneladas de CO2 equivalente). El consumo
doméstico energético también es un sector importante pues supone el 12,2% del
consumo de energia final de Andalucia. En esta linea el Plan supone incorporar las
cuestiones relacionadas con el cambio climatico en la planificacion territorial y
urbanistica, lo que nos va a obligar a adaptar nuestras viviendas y el urbanismo a las
condiciones climaticas propias de Andalucia y promocionar en el sector de la vivienda
y obra publica la reduccién de emisiones GEI. (PAAC 2007-2012, pag. 95).

Areas de actuacién: ordenacién del territorio y vivienda

Objetivos y medidas de mitigacion contenidos en | Coherencia entre el contenido de la innovacién y
el PAAC las medidas de la PAAC

OBJETIVO 1. Incluir de las cuestiones relacionadas con el Cambio Climatico en la planificacién
territorial y urbanistica.

MEDIDA 1. Incorporacién en los instrumentos de
planeamiento territorial y urbanisticos, de medidas
tendentes a la correccién de los principales
factores que intervienen en el cambio climatico,
especialmente en la definicién del modelo
territorial, la movilidad sostenible y el fomento de
la eficiencia energética, asi como la prevision de
sus posibles efectos sobre la ordenacién

propuesta Si bien en el alcance del procedimiento de

evaluacién ambiental estratégica por via

simplificada no es posible atender de forma
directa a las medidas planteadas en el objetivo
referido, se plantea participa en la ejecucién de
espacios cubiertos y abiertos vinculados al sector
terciario industrial en el S_LF-1 del vigente
P.G.0.U. de Pulpi.

MEDIDA 2. Consideracidn del factor cambio
climédtico en los documentos de evaluacién
ambiental de los planes territoriales y urbanisticos,
determinando la incidencia de sus
determinaciones sobre los factores que
intervienen en su evolucién, en funcién del
escenario tendencial previsto.

A pesar asi mismo de las limitaciones implicitas
debido a la dimensidn territorial de la innovacién
propuesta, se dirige dicho disefio en ordena
poder participar a través del planeamiento
municipal en las cuestiones relacionadas con el
Cambio Climatico en la planificacidn territorial y
urbanistica.

MEDIDA 3. Ordenar los crecimientos urbanisticos,
de acuerdo con el modelo de ciudad mediterranea
compacta y multifuncional propio de Andalucia, y
siguiendo estrategias que minimicen la demanda
de desplazamientos motorizados y hagan viable la
implantacién de sistemas de transporte publico.

MEDIDA 4. Adecuar las nuevas zonas verdes que
se creen por aplicacién de los planes urbanisticos y
la remodelacién de las ya existentes, asi como los
equipamientos deportivos con vegetacién propia
de Andalucia, con alta capacidad secuestradora de
CO, y bajo consumo de agua, minimizando las
emisiones de GEI asociadas.
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Areas de actuacién: ordenacién del territorio y vivienda

Objetivos y medidas de mitigacion contenidos en
el PAAC

Coherencia entre el contenido de la innovacién y
las medidas de la PAAC

OBJETIVO 2. Mejorar del conocimiento sobre la adaptacién urbana y edificatoria a las condiciones
climaticas.

MEDIDA 5. Definir planes para aplicar la
arquitectura bioclimdtica a la edificacién y la
utilizacién de energias renovables que permitan el
aprovechamiento éptimo de las condiciones
climdticas andaluzas por los edificios en funcién
del uso al que estaran destinados.

MEDIDA 6. Promover la realizacién de estudios de
acondicionamiento de espacios exteriores en las
dreas urbanas que mejoren la habitabilidad de
estos espacios.

La innovacién objeto del presente documento
tiene practicamente nula implicacién en este
alcance.

No es de aplicacién por el alcance y contenido
propuesto, correspondiendo preferentemente a
las revisiones generales del planeamiento
municipal y de ordenacién urbanistica
supramunicipal y autonédmica

OBJETIVO 3. Establecer de parametros que permitan evaluar las emisiones de diéxido de carbono en
la construccién y en el uso de las viviendas y concienciar a los agentes intervinientes en el proceso
edificatorio.

MEDIDA 7. Incluir en la normativa de disefo y
calidad de las viviendas en Andalucia criterios de
ahorro y eficiencia energética con el fin de
establecer pardmetros de ahorro de CO, en el
disefio, construccién y funcionamiento de los
edificios.

MEDIDA 8. Promover la reduccién de emisiones de
GEl en el sector de la vivienda disminuyendo el
consumo energético, favoreciendo la recogida

selectiva de residuos y con medidas “pasivas” para

movilidad, como aparcamientos para bicicletas en
edificios.

No es de aplicacién por el alcance y contenido
propuesto, correspondiendo preferentemente a
las revisiones generales del planeamiento
municipal

La innovacién objeto del presente documento
tiene practicamente nula implicacién en este
alcance

10.4.2.3 Programa de Adaptacion

La adaptacidon al Cambio Climdtico esta basada en la aplicacion de medidas
preventivas ante los cambios que estdn por venir. A esta necesidad responde el
Programa Andaluz de Adaptacién al Cambio Climatico.

Los estudios sobre adaptacién tratan de explorar el futuro y para sortear la
incertidumbre que los rodea, recurren a la consideracién de diferentes escenarios. En
su Informe Especial de Escenarios de Emisiones (SRES, en sus siglas en inglés), el IPCC
(Panel Intergubernamental sobre Cambio) Climatico, presenté en el afio 2000
diferentes escenarios alternativos de evolucién futura de las emisiones mundiales de
gases de efecto invernadero.
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Dichos escenarios quedan recogidos en el citado Programa de Adaptacidn y, ademas,
se han tenido en consideracién anteriormente en la evaluacién de la vulnerabilidad
del ambito de actuacién teniendo en cuenta el cambio climatico, lo que permite
determinar la adopcidn de las necesarias medidas de adaptacién al Cambio Climatico
para el instrumento de ordenacidn del territorio que nos ocupa.

En apartado anterior de vulnerabilidad, se exponen las siguientes conclusiones:

VULNERABILIDAD INDICADORES ESCENARIO A2 ESCENARIO B2 CLASIFICACION
Agresividad X . Muy poco
- Muy b Muy b
Vulnerabilidad Climatica (IMF) Hybaa vy baja vulnerable
asociadaala
s Concentracion de i Altamente
precipitacién R Estacional . Vulnerable
Precipitacion (ICP) estacional
Sequia Probable Poco probable Poco vulnerable

Vulnerabilidad Grados-dia de Poco vulnerable

Igual al actual Superior al actual

asociada ala refrigeracion
temperatura Grados-dia de X X
L, Inferior al actual Inferior al actual Poco vulnerable
calefacciéon
Lluvias intensas Poco probable Muy probable Vulnerable
Vulnerabilidad Inundaciones Poco probable Muy probable Vulnerable
asociada a
eventos climaticos | Olas de calor Poco probable Poco probable Poco vulnerable
extremos
. Muy poco
Olas de frio Improbable Improbable yPp
vulnerable

Tabla elaborada en base a los datos expuestos en el Estudio Bdsico de Adaptacion al Cambio Climdtico,
Sector Ordenacidn del Territorio y Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, 2012
Segun los resultados obtenidos, la zona de estudio es poco vulnerable a los
problemas asociados al cambio climatico.

Por otra parte, la Innovacién propuesta carece de suficiente entidad teniendo en
cuenta el objeto principal de la misma, y se considera que en los apartados del
Documento Ambiental Estratégico se ha llevado a cabo una pormenorizada
identificacidn de impactos sobre el dmbito objeto de estudio, sobre todo teniendo en
cuenta las actuaciones que favorecen a los procesos que contribuyen al cambio
climatico.

Finalmente, por todo lo anteriormente expuesto, se considera que las medidas
propuestas en el Documento Ambiental Estratégico son suficientes para prevenir y
reducir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente, como
consecuencia del desarrollo de la Innovacidn propuesta.
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10.4.2.4 Programa de Comunicacién

El Programa de Comunicacion constituye el tercer elemento de desarrollo de la
Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico, junto con los Programas de Mitigacion
y Adaptacidn.

Es un Programa de la Junta de Andalucia, de caracter orientativo y no normativo, que
contiene una serie de directrices para la identificacion y el desarrollo de medidas de
comunicaciéon en materia de cambio climatico.

El Programa pretende identificar los mensajes relativos a las dreas que se consideran
mas importantes en la actualidad, hacia quien deben ir dirigidos, y desde donde
deben partir los mensajes. Cada medida incorpora referencias basicas sobre fuentes
de informacién disponible e indicadores.

Debido al alcance y contenido de la Innovacidn que nos ocupa, y teniendo en cuenta
las medidas recogidas en el Programa de Comunicacion del PAAC, entendemos que
ninguna de ellas es aplicable en |a fase de estudio en la que nos encontramos.

10.4.2.5 Conclusién

Por todo lo anteriormente expuesto se concluye que el contenido de la Innovacién
propuesta es coherente con lo establecido en cuanto al Plan Andaluz de Accidn por el
Clima, en base al Acuerdo de 9 de enero de 2020, del Consejo de Gobierno, por el
que se aprueba la formulacion del Plan Andaluz de Accién por el Clima
(PAAQ).https://www.juntadeandalucia.es/boja/2020/8/2.

10.5 Indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas,
teniendo en cuenta la informacion estadistica y
cartografica generada por el Sistema Estadistico y

Cartografico de Andalucia
10.5.1  Medidas a adoptar

En el presente documento se incluye un apartado de descripcién de las medidas
previstas para el seguimiento ambiental del plan para evaluacidon de las medias
adoptadas.
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Se desarrollard bajo la supervisidn de una Direccién Ambiental que actie sobre todos
los extremos que afecten al medio ambiente por parte de la obra de construccién.

Esta Direccion Ambiental se encargara de la adecuada observacién:

= Adecuado cumplimiento de las directrices protectoras y correctoras
recogidas en el Documento ambiental estratégico y de las que se
establezcan en los documentos de desarrollo.

= Elevarinformes relativos a:
- Evolucidn de las obras.
- Evaluacidn de las afecciones que se producen.

- Grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
establecidas.

- Correcciones y/o concreciones puntuales precisas, del conjunto de
medidas establecidas.

= Evaluacidén y control de calidad de los materiales.

= Informar a la Direccién de Obra para que ésta, proceda a la aceptacién o
rechazo de los materiales suministrados.

= Coordinacién entre los diferentes organismos y entidades implicadas,
sobre materia medioambiental.

10.5.2 Indicadores que permitan evaluar las medias a adoptar

En consideracién de la informacién estadistica y cartografica generada por el Sistema
Estadistico y Cartografico de Andalucia, se identifican los siguientes indicadores que
deberdn ser ampliados y desarrollados posteriormente en base al desarrollo de Ia
innovacion.
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Verificacion distribucion soporte

Indicador:

Verificacion en la entrega del expediente en formato CAD (shapes), del Sector
S-LF-1, asi como potenciales areas de desarrollo.

Metodologia de

100% sobre lista de chequeo

calculo:
o Antes de la entrega del inicio del Expediente para el tramite ambiental y una
Periodicidad: . . L P
vez antes de las distintas aprobaciones a llevar a cabo en el trdmite urbanistico
Objetivo: Distribucién soporte informatico a los distintos organismos
Verificacién de la inclusién de las directrices requeridas
Indicador: Inclusién de los criterios requeridos

Metodologia de

Este indicador no requiere férmula de célculo.

calculo:
Verificacién del contenido de los condicionantes establecidos por parte de
Periodicidad: persona independiente a la redaccién del documento. Antes de la entrega del
inicio del Expediente para el trdmite ambiental
- No existan desviaciones respecto de las necesidades de los elementos
Objetivo: . . L.
asociados al PPy el contenido del PGOU en cuanto a su proteccién
Verificaciéon de ocupacién de terrenos.
. Ocupacion de los terrenos exclusivamente establecidos en el documento de
Indicador:

Innovacién al planeamiento.

Metodologia de

Este indicador no requiere férmula de célculo.

calculo:
Periodicidad: Una vez.
Objetivo: Que no se vea afectada ninguna superficie de terreno ajena a la contemplada

en el documento de Innovacién propuesto.

Cumplimiento de la normativa de aplicaciéon una vez aprobada la innovacion

Indicador:

Varios en funcién de la normativa de referencia a aplicar.

Metodologia de

La establecida por la normativa ambiental de referencia a aplicar.

calculo:
Periodicidad: La establecida por la normativa ambiental de referencia a aplicar.
Objetivo: Asegurar que el impacto ambiental del funcionamiento de la actividad prevista

es el minimo posible.

10.6 Anadlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el

consumo energético y los gases de efecto invernadero

Un correcto analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo
energético y los gases de efecto invernadero se puede realizar mediante el estudio de
la Huella de Carbono de las instalaciones a implantar y las actividades que se llevardn
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a cabo como consecuencia del desarrollo del instrumento de planeamiento de
referencia.

En el caso concreto que nos ocupa, debido al alcance y contenido de la Innovacién
propuesta, asi como al estado actual de los terrenos, se considera innecesaria la
elaboracién de un Estudio de Huella de Carbono, mas alin teniendo en cuenta la fase
en la que se encuentra la Innovacién propuesta, que nos impide disponer de la
informacion necesaria para llevar a cabo un estudio de tales caracteristicas.

10.7 Incidencia de la Innovacion respecto al cambio climatico

Teniendo en cuenta el objeto principal de la Innovacidn, y lo que aporta:

e Supone una apuesta de forma plena, y sin anadidos no estimados como
deseables, por el bienestar de la poblacion, derivado de los siguientes
determinantes:

O Optimizar los flujos de produccién y de mercancias mediante la
concentracidn de las instalaciones de produccién y de almacendje.

O Mediante el mejor aprovechamiento de las diferentes manzanas, se
prevé la redistribucién de las edificabilidades asignadas a cada una de
ellas, aportando la posibilidad de concentrar la dotacion minima de
plazas de aparcamiento privado en el dmbito de las parcelas-manzanas
indicadas en la parcela-manzana T-12, consiguiendo un mejor
aprovechamiento productivo en el resto de las parcelas-manzanas.

O Optimizacién del tamafio de nuevas plazas de aparcamiento, que
permitirdn el aparcamiento en bateria de furgonetas y pequefios
camiones.

e Fomenta la ocupacidn sostenible del suelo. Se opta por un modelo y soluciones
de ordenacién que aseguran la correcta funcionalidad y puesta en valor de la
ciudad ya existente. Asi mismo:

O Garantiza la correspondencia y proporcionalidad entre los usos, las
dotaciones y, los servicios publicos disponibles, mejorando la relacién ya
existente.

O Procura la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de parcelas-
manzanas del Sector en orden a su gestidn y aprovechamiento, asi como

Incidencia de la Innovacién en materia de cambio climdtico seguin lo dispuesto en la Ley de medidas frente al cambio
climdtico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia 109

Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/|JODSLi 3n¥2B6QPgENY2BaB4sAY8DY¥3D Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) DE LA INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

su equilibrada distribucidn, estableciendo su ubicacién de forma que se
fomente su adecuada articulacién y vertebracién y se atienda a la
integracidn y cohesién del Sector S-LF-1 del término municipal.

Se considera que en los apartados anteriores de este documento se ha llevado a cabo
una pormenorizada identificacion de impactos sobre el ambito de estudio que nos
ocupa.

Las medidas propuestas en los capitulos “Medidas previstas para prevenir, reducir y
corregir efectos negativos por la aplicacién del plan” y “Medidas previstas para el
seguimiento ambiental del plan”, son suficientes para prevenir, reducir y, en la medida
de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente, en
consideraciéon de las actuaciones que favorecen los procesos que contribuyen al
cambio climatico.
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CAPITULO 11.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY,
EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER
EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIOAMBIENTE DE
LA APLICACION DEL PLAN.

1.1 General

Una vez que se han identificado los efectos ambientales previsibles que origina el
desarrollo propuesto, estableciéndose su cuantificacion y en consideraciéon de
distintos factores, entre otras cosas, al cambio climatico, se establecen medidas para
la adaptacidn, lo mas especificas posible y caracterizadas por su flexibilidad.

A continuacién se indican actuaciones de prevencién y correccién para la fase de
construccion y explotacién para la totalidad de las actuaciones que se vayan a
desarrollar en el Sector S-LF-1 en el alcance de la presente Innovacién (revision del
PP), generdndonos una matriz global de impacto cuantificada en orden a la
minimizacidn del impacto previsto en el capitulo de identificacion de afecciones.

11.2 Medidas previstas

11.2.1 Sobre el Medio Abidtico

11.2.1.1  Sobre la Calidad del Aire

Movimiento de Tierras y Pavimentaciones y Viales: En Fase de Construccién, se
procedera al riego periddico en los tajos abiertos para minimizar la emision de polvo.

NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
- 1
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
1 1
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
1 1
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-10/-13 -8/-8

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacién del plan. e 111

Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/|JODSLi 3n¥2B6QPgENY2BaB4sAY8DY¥3D Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) DE LA INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

Residuos de Obra: Se trasladaran a vertedero controlado de residuos sélidos inertes.

11.2.1.2

Jardineria y Edificaciones asociadas: Se estara a lo previsto en la Ordenanza Municipal

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-1

IMPORTANCIA (1)
(9]

Sobre el agotamiento del Acuifero

respecto al suministro de agua.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-16

IMPORTANCIA (1)
-9

11.2.2 Sobre el Medio Bidtico

11.2.2.1 Sobre la Vegetacién y Flora

Movimiento de Tierras: Segin ha quedado de manifiesto, si bien nos encontramos
con la ausencia de vegetacidn natural, pueden derivarse interacciones indeseadas con
zonas ajardinadas adjuntas, lo que nos marca una cierta afeccién en este alcance. Se
establece la aplicacién de medida correctora de buenas practicas medioambientales
en la ejecucién en proximidad de zonas ajardinadas. En aplicacién de lo descrito
anteriormente la correccién de este impacto nos generaria la siguiente matriz:

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

1
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-16 -6

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
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Residuos de Obra: Se trasladaran a vertedero controlado de residuos sélidos.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-13

IMPORTANCIA (1)
(9]

11.2.2.2 Sobre la Fauna

Residuos de Obra: En Fase de Construccidn, se procedera al traslado de los residuos a
vertedero controlado.

Redes de Servicio: Se disefiardn enterradas bajo canalizaciones aisladas.

Barreras Perimetrales: En Fase de Explotacién, se limitardn estos elementos a lo

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (1)
[0}

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-8

IMPORTANCIA (1)
0

minimo imprescindible.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-1

IMPORTANCIA (1)
-8

Residuos Sdlidos Urbanos: Se almacenardn en contenedores estancos y se procedera
a su retirada diaria para su traslado a vertedero controlado de R.S.U.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)
(o]

Especial atencidn deberd recaer sobre la posibilidad de afeccién a especies
protegidas.

11.2.3  Sobre el Paisaje y Patrimonio Cultural (Yacimientos y VP).

Independientemente de lo referido en cuanto a medidas complementarias del
siguiente apartado sobre patrimonio arqueoldgico que pudiera identificarse, se debe
considerar la existencia préxima de la VP descrita anteriormente, respetando la
filosofia que inspira y preside la Ley 3/1.995 y el Decreto 155/1.988

Movimiento de Tierras: El impacto visual y arqueoldgico que pudiera ocasionar podra
verse minimizado si se reduce el tiempo de ejecucidn, asi como con un seguimiento
arqueoldgico durante esta fase.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-16

IMPORTANCIA (1)
-1

Residuos de Obras: Traslado a Vertedero Controlado:

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

IMPORTANCIA (1)

9 0

Edificaciones asociadas: En FASE DE CONSTRUCCION, deberdn de ejecutarse las
edificaciones de forma continuada, evitando la exposicion de edificaciones en
construccion durante prolongados periodos de tiempo.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacion del plan. e114
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
3

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-15

IMPORTANCIA (1)
-12

En FASE DE EXPLOTACION, las Edificaciones asociadas deberan haberse construidos
de acuerdo con la tipologia y disefio constructivo tipico de la comarca para conseguir
el concepto de arquitectura integrada.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)
0

Barreras Perimetrales: en la Fase de Explotacidn, si se pretende la integracion de las
actuaciones en el paisaje se deberd reducir al minimo posible el nimero de barreras,
disefidndose éstas como barreras vegetadas.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (1)
(9]

Jardineria: Se debera conceptuar paisajisticamente con elementos adaptados a las
caracteristicas ambientales de la zona, de forma que en las zonas a construir queden
integrados dentro del contexto en el que se situa.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-1 [*]

Redes de Servicio: Principalmente la Red Eléctrica, deberd considerarse su
enterramiento y cumpliendo siempre la normativa vigente.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
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NATURALEZA (A) INTENSIDAD (B)
EXTENSION (C) MOMENTO (D)
PERSISTENCIA (E) REVERSIBILIDAD (F)
IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
10 0

11.2.4 Medidas Correctoras Complementarias

Con el objeto de minimizar en la medida de lo posible los impactos generados
durante la Fase de Construccion (produccién de ruido, colocaciédn de barreras de
obra, etc.), las Obras se deberan ejecutar con la mayor celeridad posible, sin pausas ni
intervalos constructivos.

Ya descrita su necesidad en las medidas correctoras establecidas en cuanto a la
prevencién sobre el patrimonio arqueoldgico durante la fase de movimiento de
tierras, se debera cumplir lo establecido en el articulo 50 la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, por lo que se debera contemplar,
en su caso, un seguimiento arqueoldgico durante la fase de movimiento de tierras
que pueda generarse.

De esta forma ésta medida sera aplicable a su inclusidn y valoracién en el Proyecto de
ejecucion correspondiente que se genere como consecuencia de la viabilidad de la
presente Propuesta.

11.2.5  Resultados

De la aplicaciéon de las medidas correctoras obtenemos la Matriz Corregida de la
pagina siguiente, resultando:

= Unidades de Impacto en la Fase de Construccidn: -595
= Unidades de Impacto en la Fase de Explotacién: 1.203

= Unidades de Impacto Global: 608

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
medioambiente de la aplicacién del plan. 116
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MATRIZ DE VALORACION DE I. A. CON APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS
ACCIONES SUSCEPTIBLES DE IMPACTO
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION
S
[ @ 3
; 2 | 8 y 2| g |z
8 8 L 2 o o 2 g 8 @ o o w
5 2 S @ < g X 2 8 2 2 2 s < g b
FACTORES AMBIENTALES £ z - g £ g < S 5 = £ S S £ < <z | 9o
. 2 @ =2 p a g P = o a S = a =
3 < @ o E S < g o 3 = © =} £ S Pq 9 (0]
2 8 S g 3 5 S 3 2 2 4 8 @ 5 3 S |og
5 S 3 = = S = = 3 = & S 8 = g = &
E g 5 B & g 5 z g £ g g & 5 g T
z £ = & = S = 8 3 & = £ = = S SO
S| 35| s g | < | @8 g = | & 15 | 2 |s
a Q o o Q o =
© =S © 2
w Calidad -8 -8 -8 0 6 -144 11 -8 6 18 -126
14
< Ruidos y Vibraciones| -11 -11 -11 4 -132 -9 -13 4 -88 -220
8 Alteracion Red Drenaje] 21 7 147 7 0 147
0 <
5 § Agotamiento Acuifero 6 0 -9 -9 6 -108 -108
o
< Contaminacion Acuifero 4 0 -9 4 -36 -36
g Relieve] 20 5 100 5 0 100
o
w
f Erosionabilidad 5 0 16 16 16 5 240 240
Vegetaciony Flora] -6 0 8 -48 8 0 -48
BIOTICOS
Fauna] -10 0 -11 9 -189 0 0 -8 9 -72 -261
Paisaje] -11 -12 -8 0 -8 12 -468 -11 0 0 0 0 12 -132 -600
CULTURALES
VVPPY MUP] -11 7 =17 7 0 -17
Empleo 8 8 8 9 216 19 19 9 342 558
SOCIO
ECONOMIA Infraestructura 7 0 15 10 15 7 280 280
Calidad de Vida 11 0 16 16 16 21 11 759 759
IMPACTOS POR ACCION -8 -23 0 0 -19 -595 36 0 26 25 17 34 -8 1203 608

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacién del plan. e117

Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/code/lJODSLi 3n¥2B6QPgENYRBaB4sAY8DY8D Estado Fechay hora

Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55

Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) DE LA INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22)
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE PULPI (ALMERIA)

11.2.6  Valoracién Global de Impacto Ambiental
11.2.6.1 General

Para clasificar el Impacto resultante, tanto sin la aplicacion de medidas de correccién
como con ellas, se han seguido los pasos descritos a continuacion.

11.2.6.2 Acotamiento del Impacto Global

El maximo Impacto generado se calcula a través del producto del nimero de causas
susceptibles de crear impacto por los factores ambientales que potencialmente
puedan verse afectados y, teniendo en cuenta el maximo impacto posible que se
causa (establecida esta valoracién en -25). Del mismo modo se calcula el impacto
minimo considerando el minimo valor de impacto posible. Segtn lo comentado
anteriormente, se establecen a continuacidn las siguientes Matrices de Impactos
maximos y minimos para cada Fase y de forma Global.

ACOTAMIENTO VALORACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ACCIONES SUSCPETIBLES DE IMPACTO
FASE_DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION
. : | 3 2 < | & |3
w 8 n 2 K
g = S g 8 3 3
300 TR - O I = I - R (R IO I -
[ 3 = 2 g < = B 2 H 3 3 k] 8 H =
FACTORES AMBIENTALES. g g g 8 £ 8 (=) 5 [ g < 3 B E § g
2 2 s g ] ] b 2 = @ ] 2 3 5 S S
5 g 3 3 & 8 z > 3 S 5 " g & g = g
el s | £ 5| e sl ||| ez E)|E|¢
2 ] 2 8 8 5 s g
: =gz e|s|2]| 2= A I A
s z & % g g = 3 ) g g
& 8 2 = 8 z | =
u Calidad -25 -25 -25 -25 6 -600 -25 25 6 -300 -900
< Ruidos y Vibraciones -25 -25 -25 4 -300 -25 25 4 -200 -500
Alteracion Red Drenaje -25 7 -175 7 o -175
8 E p
§ 2 Agotamiento Acuifero 6 0 25 25 6 300 | -300
E Contaminacién Acuifero 4 0 -25 4 -100 -100
% Relieve -25 5 -125 5 o -125
F Erosionabilidad 5 0 25 25 25 5 375 | 375
5 — = - P
BOTICOS egetacion y Flora 25 25 8 400 8 ) 400
Fauna -25 -25 -25 9 675 -25 25 25 9 -675 -1350
P: -25 -25 -25 -25 -25 -1500 -25 -25 -25 -25 -25 -1500 -
CULTURALES KL 12 12 3000
VPy Pat. Hist 25 7 175 7 ) 175
Empleo 25 25 25 9 675 25 25 9 250 | 1125
SOCIO ECONOMIA Infraestructura 7 0 -25 -25 -25 7 -525 -525
Calidad de Vida 11 o 25 25 25 25 11| 1100 | 1100
IMPACTOS POR ACCION 225 | 100 | 100 | 100 | 50 4625 | 100 | 25 | 100 | 150 | 125 | 125 | 50 5525 | 10150
ACCIONES SUSCPETIBLES DE IMPACTO
FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION
2 s 3 g 8 §
n Fi 2 2
g = 4 S g 3 8 3
5 . g a s g & 2 3 2 s . a = S C |z
& S 8 £ g ] k- 5 g 2 k) 5 g &=
FACTORES AMBIENTALES 3 & g 8 g s F £ ] g 3 2 £ g 5 3 é
2 3 § 3 5 ] ] 3 2 2 g 2 3 5 S 3 K
g o g 3 A 3 1 z 8 3 S & g u 3 g =
£ 5 £ 2 8 H ° 2 2 g 2 5 5 8 3 ° E
3 B g & g e & 3 3 g £ £ = £ g g g
= 3 % G T 8 %
: g E 2 3|8 |2
w Calidad 25 25 25 25 6 600 25 25 6 300 900
< Ruidos y Vibraciones 25 25 25 4 300 25 25 4 200 500
. < Alteracién Red Drenaje | ¢ 7 5 7 Q B
g 2 Agotamiento Acuifero 6 0 25 25 6 300 300
z Contaminacién Acuifero 4 o 25 4 100 |
3 Relieve 2 g 125 ° 0 125
&
= Erosionabilidad 5 °
rosionabilida 0 25 25 25 ars | a7
Vegetacién y Flora 2 2 8 8
BIOTICOS = Yy 5 5 400 ) 400
Fauna 25 25 25 9 675 25 25 25 9 675 | 1350
Pai 12 12
e — aisaje 25 25 2 25 2 1500 | 25 25 25 2 2 1500
VPy Pat. Hist 25 7 175 v 0 175
Empleo 25 25 25 9 675 25 25 9 450 1125
50CI0 ECONOMIA Infraestructura 7 0 25 25 25 7 525 | 525
Calidad de Vida 11 0 25 25 25 25 11 1100 1100
IMPACTOS POR ACCION 225 | 100 | 100 | 100 50 3625 | 100 25 100 | 150 | 125 | 125 50 5525 | 10150
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11.2.6.3 Magnitudes de Impacto

Para establecer la magnitud del impacto generado, se corresponden las unidades de
impacto posibles y sus porcentajes respectivos, resultando la siguiente clasificacion
de magnitudes:

Tabla 1: Unidad de Impacto - Porcentajes - Magnitud del Impacto

Unidad de impacto Porcentaje Magnitud de impacto
+10.875/ 0 - Nulo
0/-2.719 0-25% Bajo/Compatible
-2.719/ -5.438 25%-50% Medio/Moderado
-5.438/-8.156 50%-75% Alto/Severo
-8.156/-10.875 75%-100% Fuerte/Estricto

El porcentaje se ha calculado a partir del acotamiento del Impacto global.

11.2.6.4 Conclusiones

En anteriores apartados se han confeccionado dos matrices globales para las
interacciones ‘““factores ambientales-acciones susceptibles de impacto en Ia
actuacién”, que a su vez se encuentran subdivididas para las dos Fases consideradas

(Construccién y Explotacidn).

Para cada Fase, se ha obtenido el Impacto Ambiental Parcial, cuya suma corresponde
al Impacto Ambiental Total, tanto sin la aplicaciéon de Medidas Correctoras como con
su aplicacion.

En la Matriz sin Aplicacién de Medidas Correctoras se obtuvo un Impacto Ambiental
(en U.LLA.) de - 906, valor que considerando el umbral minimo que se puede
establecer en base a la metodologia de ponderacién aplicada, resulta un Impacto
Bajo-compatible, optimizable con Medidas Correctoras.

Tras la aplicacion de dichas medidas, la Matriz Resultante arroja un valor de Impacto
Ambiental Total (en U.LLA.) de +608, valor con el cual podriamos considerar un
Impacto Nulo.

Esta Valoracién de Impacto Ambiental se ha realizado de forma general teniendo en
cuenta el desarrollo actual en el municipio de Pulpf, en consideracién del cambio
climdtico vy, a la afeccidon a los elementos ambientales presentes.

Si las actuaciones a definir en proyectos de desarrollo sobre el Sector S-LF-1 se
encontraran recogidas en el Anexo | de la Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
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Calidad Ambiental (GICA) de la Comunidad Auténoma de Andalucia, sus Proyectos
deberdn ser sometidos a la Tramitacion Ambiental correspondiente (AAIl, AAU, CA,
CA-DR), segun lo dispuesto en dicha ley.

De igual forma, si no aparecen recogidas en dicho Anexo pero son consideradas
como potencialmente contaminantes, les serd de Aplicacion la Legislacién
Medioambiental Vigente.

Ya destacado anteriormente en cuanto al medio bidtico, debe considerarse que los
niveles de evaluacion de impacto han sido establecidos atendiendo a Ia
caracterizacion antrdpica y a la clasificacion actual de los terrenos del Sector,
representando ésta circunstancia un dato de partida ineludible de valoracién. En el
caso de actividades futuras que quedaran contempladas en el Anexo | de la Ley
7/2007, la intensidad y la extensién deben ser juzgadas, en el procedimiento de
prevencion ambiental que resulte aplicable, en muchos pardmetros con una
valoracién mas significativa que la que ha sido recogida.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el
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CAPITULO 12.- DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA
EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

12.1 General

En cuanto al control y vigilancia ambiental, a continuacién se establecen una bateria
de actuaciones para el seguimiento ambiental, programa de vigilancia ambiental, del
correcto desarrollo que conlleva la ejecucidn de la propuesta de innovacidn.

El Programa de Vigilancia Ambiental se desarrollard bajo la supervisién de una
Direccién Ambiental municipal que actlie sobre todos los extremos que afecten al
medio ambiente.

Esta Direccion Ambiental se encargara de la adecuada observacion de:

= Control del adecuado cumplimiento de las directrices protectoras y
correctoras establecidas en el Documento ambiental estratégico

= Elevar informes justificados, relativos a:
- Evolucién de las obras.
- Evaluacién de las afecciones que se producen.

- Grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
establecidas.

- Correcciones y/o concreciones puntuales precisas, del conjunto de
medidas establecidas.

= Evaluacidny control de calidad de los materiales empleados.

» Informar a la Direccién de Obra para que ésta, proceda a la aceptacion o
rechazo de los materiales suministrados.

= (Coordinacién entre los diferentes organismos y entidades implicadas,
sobre materia medioambiental.

Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan. e 121
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12.2 Redaccion de Informes

Independientemente de los informes a presentar a la Direccién de cada Obra en
funcién de lo que pueda dictaminar la Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul para cada actuacién a Proyectar en el ambito de Ia
modificacion, se redactardn informes, segtin:

= Andlisis de Ruido de los niveles sonoros.

= Estudios precisos para determinar la funcionalidad de las obras de drendje,
corrigiéndose las disfuncionalidades observadas.

Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan. e122
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CAPITULO 13.- SINTESIS

Siendo el promotor y Organo sustantivo de la actuacién el Excelentisimo
Ayuntamiento de Pulpi, con direccién a efecto de notificaciones en Avda./Andalucia,
04640 Pulpi (Almerfa) y CIF: P-0407500-H, la elaboracién del presente documento
ambiental estratégico (DAE) se puso de manifiesto ante la necesidad de aplicar el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada para la Innovacidon
del Plan ordenacidn urbanistica del municipio de Pulpf, consistente en:

e Modificacién de la altura mdxima permitida al objeto de posibilitar la mejora del
sistema de almacenamiento mediante sistemas mecanizados, automatizados o
no posibilitando una mejor optimizacion de la ocupacién del suelo, no
implicando el incremento de la altura un incremento de la edificabilidad y/o
numero de plantas.

e Modificacién de la edificabilidad asignada a cada una de las parcela-manzanas
afectadas por la presente Innovacién nimero 14 del P.G.0.U., con previsién de
redistribucién de la plazas de aparcamiento obligatorias, permitiendo la
concentracion de las plazas de aparcamiento privadas obligatorias en el dmbito
de la parcela manzana T-12.

® Modificacién de las plazas de aparcamiento publicas previstas en el Plan Parcial
en la Calle Vicente del Bosque, eliminado Dieciséis de las plazas previstas en esta
calle y creando Dieciséis nuevas plazas de aparcamiento en la Calle Luis
Aragonés, de las que dos serdn para usuarios con movilidad reducida.

e Al objeto de regularizar las parcelas manzanas T-02 y T-03 cuya rasante natural
se encuentra situada a una profundidad aproximada de 2,00 respecto a la
rasante de la Calle Juan Gomez “Juanito” a la que dan fachada, lo que, en la
prdctica, obliga a la ejecucion de Planta Sétano, siendo necesaria la regulacion
de los usos permitidos al objeto que no supongan incremento de la
edificabilidad permitida.

e Por ultimo, al objeto de unificar las diferentes Modificaciones Puntuales que han
afectado al dmbito del Sector S-LF-1 junto con las modificaciones que se
proponen en la presente Innovacion 14 del P.G.O.U. de Pulpi se redacta un
documento que refunden las Ordenanzas Particulares de las zonas de
Ordenanzas 1°, 2* y 3° (ordenanzas de aplicacién a las parcelas y parcelas-
manzanas con aprovechamiento lucrativo).
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El objeto del expediente de modificacion que incluye el presente documento
ambiental estratégico es la tramitacion ambiental requerida para la Innovacién del
PGOU de Pulpi, habiéndose establecido (ver apartado 1.1 Antecedentes) que es de
aplicacién el procedimiento de EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA, trdmite que concuerda con el objeto de la modificaciéon puntual
propuesta.

Atendiendo a lo relacionado en consideracién de los antecedentes que motivan la
presente innovacion, no conlleva incremento de la edificabilidad, ni del nimero de
viviendas, ni de la poblacién del municipio de Pulpi, no siendo necesario el incremento
de las dotaciones destinadas a sistemas Generales, manteniendo los mismos factores
ambientales tanto fisicos como territoriales y sectoriales.

Para la propuesta finalmente seleccionada, se partieron de 3 Alternativas, de las
cuales fue seleccionada la Alternativa 1:

e Escenario tendencial. Alternativa o: Situacién evolutiva del término municipal si
no se llevase a cabo la Modificacién prevista. Lo que supondria no atender a las
necesidades de regulacion que demanda la situacidn actual de un drea de
negocio fundamental para el Municipio.

e Escenario planificado: se sefalaron dos posibilidades: Siempre atendiendo a la
regulacién de implantacién del alcance pretendido

0 Alternativa 1: Es la contenida en la Innovacidn:

0 Alternativa 2: Es la Alternativa 1, no incluyendo la posibilidad de regularizar
las parcelas manzanas T-02 y T-03 cuya rasante natural se encuentra situada
a una profundidad aproximada de 2,00 respecto a la rasante de la Calle a la
que dan fachada.

No se identifica una incidencia medioambiental significativa. En cualquier caso, se han
descrito una serie de medidas correctoras, que incluye proposiciones de correccién y
seguimiento de posibles desviaciones que pudieran generar impactos indeseados
sobre los factores ambientales implicados: aire, agua, tierra, vegetacion, etc.

Se obtuvo un Impacto Ambiental (en U.l.A.) de - 906, valor que considerando el
umbral minimo que se puede establecer en base a la metodologia de ponderacién
aplicada, resulta un Impacto compatible vy, tras la aplicaciéon de dichas medidas, la
Matriz Resultante arroja un valor de Impacto Ambiental Total (en U.l.A.) de +608,
valor con el cual podriamos considerar un Impacto Nulo.
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Esta Valoracién de Impacto Ambiental se ha realizado de forma general teniendo en
cuenta el desarrollo actual en el Término Municipal de Pulpi, en consideracion del
cambio climatico vy, a la afeccidn a los elementos ambientales presentes. Si las
actuaciones a definir en proyectos de desarrollo se encontraran recogidas en el
Anexo | de la Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, sus Proyectos deberdn ser sometidos a la
Tramitacién Ambiental correspondiente (AAIl, AAU, CA, CA-DR), segun lo dispuesto en
dicha ley. De igual forma, si no aparecen recogidas en dicho Anexo pero son
consideradas como potencialmente contaminantes, les serda de Aplicaciéon Ia
Legislacién Medioambiental Vigente.

Debe considerarse que los niveles de evaluacién de impacto han sido establecidos
atendiendo a la caracterizacién antrdpica y a la clasificacion actual de los terrenos del
Sector S-LF-1, dmbito de aplicacion de la innovacién N°14, representando ésta
circunstancia un dato de partida ineludible de valoracién. En el caso de actividades
futuras que quedaran contempladas en el Anexo | de la Ley 7/2007, la intensidad y la
extension deben ser juzgadas, en el procedimiento de prevencidn ambiental que
resulte aplicable, en muchos pardmetros con una valoracién méds significativa que la
que ha sido recogida.

El Seguimiento Ambiental estd fundamentalmente basado en el control del
cumplimiento de las medidas correctoras y protectoras propuestas.

El presente documento ambiental estratégico (DAE) se complementa con un juego
de graficos de distintos factores ambientales a lo largo del documento, adjuntdndose
en el apartado de Ldminas la localizacién y situacién actual del Sector S-LF-1 del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi, en el entorno del Nicleo de “La
Fuente”, asi como el estado final previsto en base a la innovacién pretendida.

Almeria, septiembre de 2023,

El Autor del dotu atégico (DAE),

odrigo fle Mingo Diaz

Ingeniero de Montes
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CAPITULO 14.- ANEJOS
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14.1 Anejo N°1. Normativa de aplicacién
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14.1.1 Atmosferay Calidad del Aire

14.1.1.1

Legislacion Estatal

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera, que
deroga la Ley 38/1972, de 22 de diciembre de Proteccién del ambiente atmosférico (BOE
n°® 275 16/11/2007).

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones
bdsicas para su aplicacién (BOE n° 25 de 29/01/2011).

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire (BOE n° 25
de 29/01/2011).

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacién (BOE n° 316,
de 31/12/2016).

Real Decreto 39/2017 de 27 de enero por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de 28
de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire (BOE n° 24 de 28/01/2017).

14.1.1.2  Legislaciéon Autondmica

Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los valores limite y la
metodologia a aplicar en el control de las emisiones no canalizadas de particulas por las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera (BOJA n° 147 de
01/08/2006).

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental. (BOJA n° 143 de
20/07/2007).

Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en
Andalucia. (BOJA n° 152 de 04/08/2011).

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién
contra la Contaminacién Acustica de Andalucia y se modifica el Decreto 357/2010 de 3 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccidn de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la Contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro
y eficiencia energética (BOJA n° 24 de 06/02/2012).

Decreto 75/2014, de 11 de marzo, por el que se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccidn de la calidad del cielo
nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro
y eficiencia energética (BOJA n° 58 de 26/03/2014).
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14.1.2 Espacios Protegidos
14.1.2.1 Legislacion Europea

e Decision de Ejecucién (UE) 2020/96 de la Comisidn de 28 de noviembre de 2019 por la que
se adopta la decimotercera lista actualizada lugares de importancia comunitaria de la
region biogeogrdfica mediterrdnea (DOUE(L) de 31/01/2020).

14.1.2.2 Legislacion Estatal

e Instrumento de ratificacién del Protocolo sobre las zonas especialmente protegidas y la
diversidad bioldgica en el Mediterrdneo y anexos, adoptado en Barcelona el 10 de junio
de 1995 y en Montecarlo el 24 de noviembre de 1996, respectivamente. (BOE n° 302 de
18/12/1999).

e Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (B.O.E. n°
299 de 14/12/07).

e Entrada en vigor de las Enmiendas a las listas de los Anexos Il y Il del Protocolo sobre
zonas especialmente protegidas y la diversidad bioldgica en el Mediterrdneo (BOE n° 302
de 18 de diciembre de 1999), adoptadas en Marrakech el 5 de noviembre de 2009
mediante Decisién IG. 19/12. (BOE n° 47 de 24/02/2011).

e Real Decreto 556/2011, de 29 de abril, para el desarrollo del Inventario Espaiol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad (BOE n° 112 de 11/05/2011).

e Real Decreto 1274/2011 de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan Estratégico del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad 2011-2017, en aplicacién de la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n° 236 de 30/09/2011).

e Real Decreto-ley 17/2012 de 4 de mayo, de medidas urgentes en materia de medio
ambiente, por el que se modifica, entre otras, la Ley 42/2007 de 13 de diciembre. (BOE n°
108 de 05/05/2012).

e Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente
(BOE n° 305 de 20/12/2012).

e ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n° 227 22/09/2015).

e Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacién de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE n° 176 de 21/07/2018)
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14.1.2.3 Legislaciéon Autondmica

e Ley2/1989, de 18 de Julio, que aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion (BOJA n° 60 de

27/7/1989).

e ley6/1996, de 18 de julio, relativa a la modificacién del articulo 20 de la Ley 2/89, de 18 de
julio (BOJA n° 83, 20/07/1996).

e Decreto 226/2001, de 2 de octubre, por el que se declaran determinados Monumentos
Naturales de Andalucia (BOJA n° 135, de 22/11/2001).

e Decreto 95/2003, de 8 de abril, por el que se regula la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y su registro (BOJA n° 79 de 28 de abril de 2003).

e Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de actuacién de los
Planes de Recuperacién y Conservacion de especies catalogadas de Andalucia (BOJA n°
100 de 27/05/2015).

14.1.3 Floray Fauna
14.1.3.1 Legislacion Europea / Internacional

e Convenio RAMSAR, de 2 de febrero de 1971, ratificado por Instrumento de 18 de marzo
de 1982, relativo a Humedales de importancia internacional, especialmente como
habitats de aves acuadticas.

e Convenio sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres (CITES) hecho en Washington el 3 de marzo de 1973.

e (Convenio de Bonn, de 23 de Junio de 1979, sobre la Conservacién de las Especies
Migratorias de Animales Silvestres (DOCE n° 210 18/07/1982 y BOE n° 259 29/10/1985).

e Convenio de Berna de 19 de septiembre de 1979, relativo a la Conservacion de la vida
silvestre y del medio natural de Europa (DOCE n° 38 de 10/02/1982 y BOE n° 235 de
01/10/86).

e Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacidn de los
hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres (DOCE n° L206 22/07/1992).

e Directiva 97/62/CE del Consejo de 27 de octubre de 1997 por la que se adapta al progreso
cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacién de los hdbitats
naturales y de la flora y fauna silvestres (DOCE n° L305 08/11/1997).

e Decisién 98/746/CE del Consejo relativa a la aprobacién, en nombre de la Comunidad, de
la modificacidn de los anexos Il y lll del Convenio de Berna relativo a la conservacién de la
vida silvestre y del medio natural de Europa, adoptada durante la decimoséptima
reunion del comité permanente del Convenio (DOCE n° L358/114, 31/12/1998).
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Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre,
relativa a la conservacién de aves silvestres (DOUE n° 20 de 26/01/2010).

14.1.3.2 Legislacion Estatal

Instrumento de Adhesidn de Espafia al Convenio de RAMSAR de 18 de marzo de 1982,
(BOE n° 199 de 20/08/1982).

Real Decreto 1118/1989, de 15 de septiembre, sobre especies objeto de caza y pesca
comercializables (BOE n° 224 de 19/09/1989).

Real Decreto 873/90, de 6 de Julio, sobre Régimen de ayudas para actividades privadas
en materia de conservacién de la Naturaleza (BOE n° 164 de 10/06/1990).

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por la que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los hdbitats
naturales y de la fauna y flora silvestres (BOE n° 310, 28/12/1995).

Real Decreto 1739/1997, de 20 de noviembre, sobre medidas de aplicacién del Convenio
sobre Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres
(CITES) realizado en Washington el 3 de marzo de 1973 y del Reglamento (CE) 338/1997,
(BOE n° 285 de 28/11/1997).

Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el RD 1997/1995, de 7 de
diciembre, que establece medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante
la conservacién de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres (BOE n° 151 de

25/07/1998).

Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los hdbitats naturales y de la
flora y fauna silvestres (BOE n° 288 de 02/12/2006).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE n°
299 de 14/12/2007). Modificada por el Real Decreto 1015/2013, de 20 de diciembre, por el
que se modifican los anexos I, Il y V.

Real Decreto 1424/2008, de 14 de agosto, por el que se determinan la composicién y las
funciones de la Comisidn Estatal para el Patrimonio Natural y la Biodiversidad, se dictan
las normas que regulan su funcionamiento y se establecen los comités especializados
adscritos a la misma (BOE n° 221 de 12/09/2008).

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial y del Catdlogo Espafol de Especies
Amenazadas (BOE n° 46 de 23/02/2011).

Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espaiiol de
especies exaticas invasoras (BOJA n° 185, de 03/08/2013).
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e Real Decreto 1015/2013, de 20 de diciembre, por el que se modifican los anexos I, Il y V de
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n°
305 de 21/12/2013).

e Orden AAA/1771/2015, de 31 de agosto, por la que se modifica el anexo del Real Decreto
139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen
de Proteccion Especial y del Catdlogo Espaniol de Especies Amenazadas (BOE n° 211
03/09/2015).

e Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n° 227 22/09/2015).

e Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacién de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. (BOE n° 176 de 21/07/2018).

14.1.3.3 Legislacion Autonémica

e Acuerdo de 18 de enero de enero de 2011, del Consejo de Gobierno, por el que aprueban
los planes de recuperacién y conservacién de determinadas especies silvestres y hdbitats
protegidos. (BOJA n° 25 de 05/02/2011).

e Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacién y el uso sostenible
dela floray la fauna silvestres y sus hdbitats (BOJA n° 60 de 27/03/2012).

e Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los
planes de recuperacién y conservacién de determinadas especies silvestres y hdbitats
protegidos (BOJA n° 60 de 27/03/2012).

14.1.4 Incendios
14.1.4.1 Legislacién Estatal

e ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (BOE n° 280 de 22/11/03).

e Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de Montes
(BOE n° 102 de 29/04/2006).

e Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes (BOE N° 173 de 21/07/2015)

e Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil (BOE n° 164 de
10/07/2015).

e Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de proteccién contra incendios. (BOE n° 139 DE 12/06/2017).
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14.1.4.2 Legislaciéon Andaluza

e ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra Incendios Forestales en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n° 82 de 17/07/1999).

e Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales (BOJA n° 144 de 15/12/2001).

e Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencién y Lucha
contra los Incendios Forestales aprobado por Decreto 247/2001 de 13 de noviembre
(BOJA n° 192 de 30/09/2010).

e Decreto 160/2016, de 4 de octubre, por el que se modifica el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia aprobado por el Decreto 371/2010, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de
Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencién y Lucha contra los Incendios
Forestales aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.

14.1.5 Ordenacién Urbanistica y Territorial
14.1.5.1 Legislacion Estatal

¢ Reglamentos de desarrollo de la Ley del Suelo de 1976:

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de
planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo y
ordenacién urbana (BOE n° 221 de 15/09/78).

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de gestién
urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo y ordenacién
urbana (BOE n° 27 de 31/01/1979).

e Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de disciplina
urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo y ordenacion
urbana (BOE n° 223 de 18/09/1978).

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n° 261 de 31/10/2015).

14.1.5.2 Legislacion Autonémica

e Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia (BOJA n° 8 de 22/01/1994).

e Decreto 77/1994, de 5 de Abril, de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo (BOJA n° 83 de

07/06/1994).
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Decreto 102/1999, de 27 de abril, por el que se modifica el 77/1994, de 5 de abril, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, determindndose los drganos a los que se
atribuyen (BOJA n° 63 de 01/06/1999).

Ley 1/2006, de 16 de mayo, modificacidn de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio
Interior de Andalucia y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo (BOJA n° 98 de 24/05/06).

Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia (BOJA n° 126 de 17/07/2006).

Plan de Ordenacidn del Territorio del Levante de la provincia de Almeria. Elaboracién
conforme al Decreto 89/2007 de 27 de marzo, del Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia por el que se acuerda su formulacién, y su aprobacién definitiva mediante
Decreto 26/2009, de 3 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del
Territorio del Levante de la provincia de Almeria, y se crea su Comisién de Seguimiento
(BOJA n° 57 de 24/03/2009).

Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia (BOJA n° 19 de 30/01/2012).

Acuerdo de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los
planes de recuperacion y conservacién de determinadas especies silvestres y hdbitats
protegidos (BOJA n°60 de 27/03/2012). (PLAN DE RECUPERACION Y CONSERVACION DE
ESPECIES DE DUNAS, ARENALES Y ACANTILADOS COSTEROS)

Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo (BOJA n° 35 de 20/02/2014).

Orden de 20 de mayo de 2015, por la que se aprueban las programas de actuacién de los
Planes de Recuperacién y Conservacion de especies catalogadas de Andalucia (BOJA n°
100 DE 27/05/2015).

Decreto 141/2015 de 26 de mayo por el que se aprueba el Plan de Proteccién del Corredor
Litoral de Andalucia (BOJA n° 139 de 20/07/2015).

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA)

14.1.5.3 Legislacién Municipal

Planeamiento vigente del municipio de Pulpi.
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14.1.6 Patrimonio Histérico

14.1.6.1 Legislacion Estatal

Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional (BOE n° 148, 22/06/1982).
e Ley16/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE n° 155 de 29/06/1985).

e Real Decreto 111/1986, de 10 de Enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985 de 25 de
Junio, modificado por RD 64/1994, de 21 de Enero (BOE n° 24 de 28/01/1986).

e Real Decreto 496/1987, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
23/1982, reguladora del Patrimonio Nacional (BOE n° 88 de 13/04/1987).

e Real Decreto 64/1994 de 21 de Enero por el que se modifica el Real Decreto 111/1986, de 10
de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico
Espariol (BOE n° 52 de 02/03/1994).

e Real Decreto 162/2002, de 8 de Febrero, por el que se modifica el articulo 58 del Real
Decreto 111/1986 de 10 de Enero de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol (BOE n° 35 de 09/02/2002).

e Ley 33/2003 de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas (BOE n°
264 04/11/2003).

14.1.6.2 Legislacion Autonémica

e Decreto 4/1993, de 26 de Enero, Reglamento de Organizacion Administrativa del
Patrimonio Histérico Andaluz (BOJA n° 18 de 18/02/1993). Modificado por Decreto
379/2009 de 1 de diciembre.

e Decreto 19/1995, de 7 de Febrero, sobre Proteccién y Fomento del Patrimonio Histdrico
Andaluz (BOJA n° 43 de 17/03/1995).

e Decreto 168/2003 de 17 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA n° 134
de 15/07/2003.)

e Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia (BOJA n° 248 de
19/12/07).

e Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién Administrativa del
Patrimonio Histérico de Andalucia, y el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. (BOJA n° 244 de 16/12/09).
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14.1.7 Prevencion Ambiental

14.1.7.1

Legislacion de la Unién Europea

Directiva 2001/42/CE, de 27 de Junio, relativa a la evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el Medio Ambiente (DOCE n° 197/30 de 21/07/2001).

Directiva 2004/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de abril de 2004 sobre
responsabilidad medioambiental en relacion con la prevencion y reparacién de danos
medioambientales (DOCE n° L143/56 de 30/04/2004).

14.1.7.2 Legislaciéon Estatal

Ley 26/2007 de 23 de octubre, de responsabilidad medioambiental (BOE n° 255 de
24/10/2007).

Real Decreto 2090/2008 de 22 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo parcial de la Ley 26/2007 de 23 de octubre de Responsabilidad
Medioambiental (BOE n° 308 de 23/12/2008).

Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencidn y control integrados de la contaminacién y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados. (BOE n° 140 de 12/06/2013).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE n° 296 de 11/12/2013).

Ley 11/2014, de 3 de julio, por la que se modifica la ley 26/2007, de 23 de octubre, de
Responsabilidad Medioambiental. (BOE ndm. 162, de 4 de julio de 2014).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de medidas en materia de gestién integrada de calidad
ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal. (BOE n° 28 de 02/02/2016).

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, de 16 de diciembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la
contaminacion (BOE n° 316 de 31/12/2016).

Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003,
de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el
régimen del comercio de derechos de emisién de gases de efecto invernadero (BOE n°
294 de 6/12/2018).

14.1.7.3 Legislacion Autonémica

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental. (BOJA n° 143 de
20/07/2007).
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Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental
unificada, se establece el régimen de organizacién y funcionamiento del registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
instalaciones que emiten compuestos orgdnicos voldtiles, y se modifica el contenido del
Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
(BOJA n° 9 de 11/08/2010). Modificado por Decreto 5/2012 de 17 de enero y Decreto
73/2012 de 20 de marzo.

Decreto-Ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n° 82 de 30/04/2014).

Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas (BOJA n° 198 de 09/10/2014).

Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio,
de gestién integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de
aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en
materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras
entidades, de recaudacién, de contratacién, de funcién publica y de fianzas de
arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de
sanidad animal (BOJA n° 48 de 11/03/2015).

Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal (BOJA n° 6 de 12/01/2016).

Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la transicién
hacia un nuevo modelo energético en Andalucia (BOJA n° 199, de 15/10/2018).

Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificacién
administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la reactivacién econémica en
Andalucia.

14.1.8 Ruidos y Vibraciones

14.1.8.1 Legislacién Europea / Internacional

Directiva 2000/14/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, 8 de mayo de 2000, relativa
a la aproximacién de las legislaciones de los Estados miembros sobre emisiones sonoras
en el entorno debidas al uso de maquinas al aire libre.

Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002,
sobre evaluacién y gestion del ruido ambiental (DOCE n° L189 de 18/07/2002).

Directiva 2003/10/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 6 de febrero de 2003,
sobre las disposiciones minimas de seguridad y de salud relativas a la exposicion de los
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trabajadores a los riesgos derivados de los agentes fisicos (ruido) (DOCE n° L42 de
15/02/2003).

Directiva 2005/88/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de diciembre de 2005,
por la que se modifica la Directiva 2000/14/CE relativa a aproximacién de las legislaciones
de los Estados miembros sobre emisiones sonoras en el entorno debidas a las maquinas
de uso al aire libre (DOCE n° L344/44 de 27/12/2005).

14.1.8.2 Legislacion Estatal

Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre. Deroga el Real Decreto
245/1989, de 27 de Febrero, sobre determinacién y limitacién de la potencia acustica
admisible de determinado material y maquinaria de obra (BOE n° 52 de 01/03/2002).

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido (BOE n° 276, 18/11/2003).

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestién del ruido ambiental
(BOE n° 301 de 17/12/2005).

Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de
22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas mdquinas de uso al aire libre (BOE n° 106, 04/05/2006).

Real Decreto 286/2006 de 10 de marzo, sobre proteccién de la salud y la seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposiciéon al ruido (BOE n° 60,
11/03/2006).

Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas (BOE n° 254, 23/10/2007).

Real Decreto 1038/2012 de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de 17 de noviembre, del ruido, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones actsticas (BOE n° 178
26/07/2012).

14.1.8.3 Legislaciéon Autonémica

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. (BOJA n° 143 de
20/07/2007).

Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en
Andalucia. (BOJA n° 152 de 04/08/2011).
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e Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién
contra la Contaminacién Acustica de Andalucia y se modifica el Decreto 357/2010 de 3 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccidn de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la Contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro
y eficiencia energética (BOJA n° 24 de 06/02/2012) y correccidn de errores en (BOJA n° 63
de 03/04/2013).

e Correccidn de errores del Decreto 6/2012 de 17 de enero (BOJA n° 63 de 03/04/2013).

14.1.9 Vias Pecuarias
14.1.9.1 Legislacion Estatal

e Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (BOE n° 71 de 24/03/1995).

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n° 261 de 31/10/2015).

14.1.9.2 Legislacién Autondmica
e Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n° 87 de 04/08/98).
14.1.10Salud Publica
e Ley 16/201, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia (BOJA n° 255 de
31/12/2011).

e Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA n°

243 de 15/12/2014).
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Daotacién de ap Pl
‘Total de plazas (1 por cada 100 m2 ¢dificado L1325
| Anexas al viario (50%4) segin PGOU 563
Previslas
Vial 1 110 3
Vial 2 6l 8
Vial 5 138 12
Vil 6 70 10
Playa 1 (PA 1) [53 5
Playa 2 (PA-2) 80 2
Playa 3 (PA-3) 109 9
Dlaya 4 (PA-4) 28 I3
Playa 3 (PA 5) 26 6
Tolaks 687 61
Parcelas sin apr lucrative
Superficie | Edificabi- | Superficie
Parcela (m2) | lidad () | edificable e
Zonas Werdes
SN 331853 [INIE 765,48 Fspiascios hbres pablcos
V-2 506513 0,08 405,21 [spacios libres plblicos
ZV-3 3.635.70 0,08 290,80| Espacios libres pablicos
V-4 1.000,00 0,08 80,00 Espacios libres plblicos
ZV-5 2.729.27 0,08 218,34| [Espacios libres piblicos
IN-6 2.729.27 0,08 218.34|  Espacios libres pibhcos
V-7 1.800,04 0,08 144,00( Espacios libres piblicos
ZV-8 3.503.80 0,08 280.30| Espacios libres publicos
7V-0 1380,53 0,08 367,16| Fspacios fibres piiblicos
ZV-10 2.881.97 0,08 230,56| Espacios libres publicos
Total 7 Verde 31.253,30 2.069,71

Skiema I de espacios libres
SGEL [ 625042 0.08 500,03
Total SGLCL | 625042 300,03

Espacios libres publicos .

Superficie total del sector (m2):

224,555,62

Parcelas con aprovechamientn lucrativo .

Cquiparmientos
Deportva 506,06 0.530]  2503.03] Fgup.Deporno piahbeo
Comercial 2.500,99 1.00]  2.500,99| Cquip.Comercial publico
Social 2.500.61 1.50] 3.750.92 ip. Social publico
Total equipam 10.007.66 8.754.94
LC.CEctrico
Tri1 TG 3200] € Transformacion y Flec.
Trk2 32,00 32.00| C.Transformacion y Clec.
TrE3 32,00 32,00| C.Tramsformacion y Elec.
Trf:4 32,00 32,00| C.Transformacidn v Ekee.
(V3] 32,00 32,00| C.lraslonmcn y Bk,
Tri*6 207.47 32.00| C.Transformacion y Flec.
TrE7 21,00 21,00 C.Transformacion y Clec.
T8 47,10 32,00 C.Transformacion y Eke.
EEL 353,42 0,00 C Transformacién v Elee.
Total F.Fkctrico 834.62 192,00}
Zonas Verdes o computablkes
385.43 Espacios libres piblicos
3331 Fapacios lihres pitbhieos
602,63 Espacios libres pliblicos
324,93 Espacios libres piblcos
179,65 Fspacios fihres piiblicos
lotal £V 10 computabk: 1.525,95
Vaks 67.981,51 Viikes- Aparcamentos
Total no lucrativo | 117.853,76

(*) Edificabibdad no crativa

LAMINA N°2. SITUACION ACTUAL. S-LF-1

Superficie | Edificabi- | Superficie
Parcela (m2) lidsd | edificabie Ovdenanza | Altura
1-01 1.936,97 L2305 2383449 I PB+1P
T-02 397162 12305 4.887.08 " PE+1P
T-03 348110 1,2305)  6.744.49 " PE+IP
1-04 4.263 .49 1,2305) 5.246,22 " rsr
T-05 R.536,00 1.2305| T0.503,55 ” PP
T-06) R357.62 1.0000] 835762 ki PR+1P
T-07 £.335,00 1,0000(  £.333,00 r FE+IP
T-08 $.264,24 10000 8.264,24 r FE+IP
1-0% B.536.00 LOO0U|  8.536.00 2 PBH1IP
T-10 8.536,00 11129 9.500,00 g PR+1P
T-11 8.536,00 1.0000| 853600 > PE+1P
T-12 5.22599 0,0383] 200,00 ER PE+IP
1-13 15.197,60 TAZ13| 2160000 2 rasr
1-14 6.335,95 6663 422145 3 rur
T-15 5.168,28 1.0000| 5.168.28 2 PRHIP

Taoral lucrative l%?ﬂlﬁ 'I'IZ.SIIJ;‘I(
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15.3  Lamina N°3. Situacién propuesta
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[Supericie total del sector (m3):

224.555,62

/100 o2 edif|

/100 medif[ Lo

Parcelas con aprovechamiento lucrativo
3 [ Superficie
Parcela Superficie | Edificabi- | _ g cable
(m2)
T-01 1.936.97]
T-02 3071.62)
T-03 5.481.10|
T-04 4.263.49]
T-05 8.536.00
T-06 8357.62)
T-07 8.355.00
T-08
T-09
T-10
T-11
T-12
T-13
T-14
TI-15
[

|
Linea jlz sdifcseldn
™ d= |a nlewd carrsters

005,06
25009y
2500.01
0.007.66

Espacios Hbres piibhicos
Espacwos libres ptibhcos
Espacios libres pubkco:
ici0s libres piibhicos
Espacios libres publico:
Viakes- Aparcamienios
] Dotacion de
B | Total de plazas (1 por cada 100 n2 edificado 1125}
" |Anexas al vano (50%) segin PGOU 563
Previstas
o Totales Mmsvitidog i
Vial1 110 3
Vial2 61 8
Val5 138 11
Vil6 54 10
Val7 16 2
Phya 1 (PA-1) 65 5
Phya2 (PA-2) 30 2
Plya 3 (PA-3) 102 [
L Puya4 (PA4) 28 6
Phya 5 (PA-5) 26 6 . L
R LAMINA N°3. SITUACION PROPUESTA S-LF-1.
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CAPITULO 1.- ANTECEDENTES Y OBJETO
1.1 Antecedentes

La elaboracién del presente documento se puso de manifiesto ante el requerimiento
de aporte de informacién complementaria emitida con fecha 13 de marzo de 2024 por
parte del Servicio de Proteccién ambiental de la Delegacidn territorial de Almeria de
Sostenibilidad Medio Ambiente y Economia Azul, en el que indicaba que en relacion
con el expediente EAE/AL/025/23 de referencia, se nos informaba, a los efectos
oportunos, de:

1°) Una vez analizada la documentacion presentada y el resultado de las consultas, se
comprueba que el factor paisaje no estd suficientemente desarrollado. Ademds en la
matriz de valoracidn de impactos tiene un efecto negativo, y pasa, en unidades de
calidad ambiental, de- 1320 a- 600, segin se indica, una vez aplicadas las medidas
correctoras. Sin embargo, en el Documento Ambiental Estratégico no se han descrito
tales medidas.

2°) Al objeto de continuar con la tramitacion del expediente, es necesario que se analice
con mayor detalle la afeccién al factor paisaje y se especifique en el Documento
Ambiental Estratégico las medias correctoras, asi como otros extremos que se
consideren convenientes, para poder valorar si la actuacién tiene o no efectos
significativos sobre el medio ambiente.

1.2 Objeto

En funcién de los antecedentes relacionados, el propdsito del presente documento es
atender a las motivaciones sefaladas:

e Aclarar aspectos fundamentales del documento ambiental estratégico
presentado

e Incorporar al expediente un estudio de caracterizacién del paisaje y la incidencia
del desarrollo del planeamiento sobre este factor, identificando la potencialidad
de las afecciones que se determinan

e Incorporar medidas de integracién afadidas, independientemente de la
necesidad de su implantacién, con el fin de prevenir o minimizar los efectos
adversos sobre el medio ambiente que puedan derivarse a consecuencia de su
aplicacién. Estas medidas se deberdn trasladar a los proyectos de edificacién.

Antecedentes Yy objeto e 3
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CAPITULO 2.- ACLARACIONES EN EL ALCANCE DEL DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO PRESENTADO. EVALUACION
REALIZADA SOBRE LA AFECCION PAISAJISTICA

2.1  Metodologia de evaluacién de afecciones

En orden a entender las afecciones derivadas de la innovacidn, es relevante destacar
que en el documento ambiental estratégico se pone especial énfasis en sefialar que
las actuaciones contempladas en la modificacién puntual no suponen en si mismo
ningun Impacto sobre el Medio Ambiente, maxime cuando los terrenos objeto de
innovacién del término municipal son clasificados como suelo urbanizable terciario-
industrial, sino que son las actuaciones que deben definirse con detalle en los
proyectos de desarrollo las que impactaran positivamente o negativamente sobre el
territorio afectado.

En los apartados de evaluacidn contenidos en el documento ambiental estratégico se
realiza la evaluacidon de impactos por tipo de factor y, por tanto, se realiza una
evaluacién de aspectos ambientales, cuyos resultados son trasladados a las matrices
cuantitativas que se adjuntan, y en las que se reflejan los valores cuantitativos de los
impactos asociados a la actuacidn con y sin medidas correctoras.

2.2 Identificaciéon de impactos asociados al paisaje

Concretamente, y en cuanto al factor paisaje, se describe que EL MEDIO PERCEPTUAL
como elemento integrador de todos los factores ambientales se ve afectado por
cualquier actuacion que modifique alguno de sus elementos.

Atendiendo a este factor, las acciones susceptibles de producir impacto en FASE
CONSTRUCCION son las siguientes:

- Movimiento de Tierras: Causard un impacto sobre el paisaje y el patrimonio arqueolégico de
naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensién parcial, a corto plazo, permanente e
irreversible.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
4

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-16

- Edificaciones asociadas: Dado el alto niimero potencial de observaciones debido a la ubicacién

del territorio objeto de la innovacidn y al uso pretendido para el que se deben crear accesos,

su efecto es perjudicial, de intensidad media, parcial, inmediato, temporal y reversible a largo

plazo.

Aclaraciones en el alcance del documento ambiental estratégico presentado. Evaluacién realizada
sobre la afeccion paisajistica « 4
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
2

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
3

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
a5

puntual, inmediata, temporal y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

Pavimentaciones y Viales: El impacto serd de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensién

- Residuos de Obras: Durante las obras se generaran cuantiosos voliimenes de residuos inertes
que causan un impacto de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensién puntual,
inmediato, semipermanente y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
.

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
9

- Barreras Perimetrales: La inclusién de las cercas y vallas de las obras producirdn un impacto de
naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensién puntual, inmediato, temporal y reversible a

corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-8

Durante la FASE DE EXPLOTACION, igualmente se recogia que el paisaje se veria
afectado por cualquier elemento que se introduzca en el mismo. De esta forma se
diferenciaban las siguientes acciones susceptibles de producir impacto sobre este
factor ambiental:

- Jardineria: La creacion de dreas ajardinadas asociadas, con elementos lineales y especies
vegetales distintas a las propias de la zona, generard un impacto que ha sido valorado como
perjudicial, de intensidad baja, puntual, a corto plazo, semipermanente y reversible a medio
plazo.

Aclaraciones en el alcance del documento ambiental estratégico presentado. Evaluacién realizada
sobre la afeccion paisajistica 5
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
2

REVERSIBILIDAD (F)
2

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-1

Edificaciones asociadas: Impactardn visualmente sobre el observador, credndose un impacto
de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensidn puntual, inmediato, permanente y

reversible a largo plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
3

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-12

- Redes de Servicio, Barreras perimetrales: La introduccién de estos elementos generard un

impacto visual de naturaleza perjudicial, intensidad baja, extensién puntual, inmediata,

permanente y reversible a corto plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
s

IMPORTANCIA (1)
-10

extension puntual, a corto plazo, permanente y reversible a medio plazo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
]

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
2

PERSISTENCIA (E)
3

REVERSIBILIDAD (F)
1

POS. MED. CORR. (G)
N

IMPORTANCIA (1)
-1

Calles y Acerados: generardn un impacto visual de naturaleza perjudicial, intensidad baja,

Para el establecimiento cuantitativo del nivel de impacto se ponderaban los impactos
parciales, siendo, en el caso del paisaje, el coeficiente de ponderacion de mayor
entidad, establecido en 12, cuando ninguno del resto de factores superaba un
coeficiente de 9.

Con el indice Ponderado para cada una de las interacciones consideradas, se entraba
en la Matriz cuantitativa de impactos, estableciéndose (antes por tanto de la
aplicacion de medidas), especificamente sobre el factor paisaje:

e Unidades de Impacto en la Fase de Construccién: -672

Aclaraciones en el alcance del documento ambiental estratégico presentado. Evaluacién realizada
sobre la afeccion paisajistica 6

Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/|JODSLi 3n¥2B6QPgENY2BaB4sAY8DY¥3D Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

ESTUDIO DEL PAISAJE Y ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE INTEGRACION. INNOVACION NUMERO 14 (MODIFICACION Ne
22) DEL PGOU DE PULP{

e Unidades de Impacto en la Fase de Explotacion: -648
e Unidades de Impacto Global sobre el paisaje: -1.320

Efectivamente se determinaba como la afeccién mds relevante el ocasionado sobre el
paisaje y, desde una perspectiva global de impacto, éste no era significativo.

En cuanto especificamente al paisaje, y sin la aplicacién de medidas correctoras, para
establecer la magnitud del impacto generado, al igual que se hacia de forma global
para la totalidad de los factores, realizamos una correspondencia de las unidades de
impacto posibles (-3.000 hasta 3.000, ver tablas del apartado 11.2.6.2 Acotamiento del
Impacto Global del DAE) y, sus porcentajes respectivos, resultando la siguiente
clasificaciéon de magnitudes:

Unidad de Impacto - Porcentajes - Magnitud del Impacto sobre Paisaje

Unidad de impacto Porcentaje Magnitud de impacto
+3.000/0 - Nulo
0/-750 0-25% Bajo/Compatible
-750/ -1.500 25%-50% Medio/Moderado
-1.500/ -2.250 50%-75% Alto/Severo
-2.250/ -3.000 75%-100% Fuerte/Estricto

El porcentaje calculado a partir del acotamiento del Impacto global, nos porta un
impacto que se determina como medio/moderado (-1.320), considerando tanto
construccion como explotacion.

2.3 Nivel de impacto sobre el paisaje, considerando la aplicacion
de medidas correctoras

Establecido el impacto como medio/moderado, se identificaba a continuacion el nivel
de impacto con la adopcién de medidas correctoras de sencilla aplicacién.

Repasamos los resultados que fueron obtenidos.

En FASE DE CONSTRUCCION:

- Movimiento de Tierras: El impacto visual y arqueoldgico que pudiera ocasionar podrd verse
minimizado si se reduce el tiempo de ejecucidn, asi como con un seguimiento arqueoldgico
durante esta fase.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
2

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
1

IMPORTANCIA SIN MED. CORR. IMPORTANCIA (1)
-16 -1

Aclaraciones en el alcance del documento ambiental estratégico presentado. Evaluacién realizada
sobre la afeccion paisajistica e 7
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- Residuos de Obras: Traslado a Vertedero Controlado:

- Edificaciones asociadas: deberdn de ejecutarse las edificaciones de forma continuada,
evitando la exposicion de edificaciones en construccion durante prolongados periodos de

tiempo.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
9

IMPORTANCIA (1)
(9]

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)
1

EXTENSION (C)
1

MOMENTO (D)
1

PERSISTENCIA (E)
1

REVERSIBILIDAD (F)
3

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-15

IMPORTANCIA (1)
-12

En FASE DE EXPLOTACION:

- Edificaciones asociadas deberdn haberse construidos de acuerdo con la tipologia y disefio

constructivo tipico de la comarca para conseguir el concepto de arquitectura integrada.

- Barreras Perimetrales: en la Fase de Explotacién, si se pretende la integracién de las
actuaciones en el paisaje se deberd reducir al minimo posible el nimero de barreras,

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-12

IMPORTANCIA (1)
(9]

disefidndose éstas como barreras vegetadas.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.
-10

IMPORTANCIA (1)
(9]

- Jardineria: Se deberd conceptuar paisajisticamente con elementos adaptados a las
caracteristicas ambientales de la zona, de forma que en las zonas a construir queden
integrados dentro del contexto en el que se sitta.

Aclaraciones en el alcance del documento ambiental estratégico presentado. Evaluacién realizada
sobre la afeccion paisajistica « 8
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NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-1

IMPORTANCIA (1)
[0}

- Redes de Servicio: Principalmente la Red Eléctrica, deberd considerarse su enterramiento y

cumpliendo siempre la normativa vigente.

NATURALEZA (A)

INTENSIDAD (B)

EXTENSION (C)

MOMENTO (D)

PERSISTENCIA (E)

REVERSIBILIDAD (F)

IMPORTANCIA SIN MED. CORR.

-10

IMPORTANCIA (1)
(o]

Al igual que anteriormente, con el Indice ponderado se entraba en la Matriz
cuantitativa de impactos, estableciéndose, especificamente sobre el factor paisaje:

e Unidades de Impacto en la Fase de Construccion: -468
e Unidades de Impacto en la Fase de Explotacién: -132

e Unidades de Impacto Global sobre el paisaje: -600

Se determinaba como la afeccién mas relevante el ocasionado sobre el paisaje y, sin
embargo, el nivel se impacto habia disminuido considerablemente en aplicacién de
las medidas correctoras establecidas, procedentes practicamente de aplicacidon de
buenas practicas medioambientales y cumplimiento de la normativa vigente.

El porcentaje calculado a partir del acotamiento del Impacto global (ver tabla anterior
Unidad de Impacto - Porcentajes - Magnitud del Impacto sobre Paisaje), nos aporta un
impacto que se determina como Bajo/Compatible (-600), considerando tanto
construccion como explotacion.

2.4 Conclusiones

En anteriores apartados se ha descrito la evaluacién de impacto que, especificamente
sobre el paisaje, se habia llevado a cabo en el Documento Ambiental Estratégico.

e Sin aplicacién de medidas correctoras se obtuvo un Impacto Ambiental (en
U.l.A.) de - 1.320, valor que considerando el umbral minimo que se puede
establecer en base a la metodologia de ponderaciéon aplicada, resulta un
Impacto Medio-moderado, optimizable con Medidas Correctoras.

Aclaraciones en el alcance del documento ambiental estratégico presentado. Evaluacién realizada
sobre la afeccion paisajistica ¢ 9
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e Tras la aplicacion de dichas medidas, se obtiene un valor de Impacto Ambiental
Total (en U.LA.) de -600, valor con el cual se establece una actuacion
compatible.

De este modo, concluimos que:

e Por un lado: si se establecen medidas correctoras, sobre distintos aspectos que
pueden repercutir sobre el paisaje. De ahi que se pase de -1320 a -600.

e Por otro lado, en cuanto a la cantidad de -600, que "alarma" respecto de las
demds valoraciones para otros factores, no es mds que consecuencia de que
para cuantificar el impacto sobre el paisaje intervienen muchos mds aspectos
que en los demads y, el coeficiente de ponderacion es el mds alto. Se puede
contrastar perfectamente. Aplicando la misma metodologia que la llevada a
cabo para la evaluacién global para establecer la magnitud del impacto, para el
factor paisaje se obtendria.................... un impacto Bajo/Compatible. La escala
de determinacién de magnitud es la misma, pero no en cuanto a los valores
absolutos de cada factor, ya que éste depende de los aspectos que se consideran
para su evaluacion y, de la ponderacidn que se le ha asignado.

De este modo, como se puede apreciar en la Tabla de Unidad de Impacto -
Porcentajes - Magnitud del Impacto sobre Paisaje, la cantidad de “-600”, en el caso
particular del paisaje, es un impacto bajo/compatible. Para cualquier otro factor
quizas hubiera salido significativo............. pero no en este caso, ya que el acotamiento
estd entre -3000 y +3000.

En definitiva, constan medidas correctoras para el paisaje y, el impacto sobre el
mismo es determinado como no significativo atendiendo a la metodologia
empleada.

Aclaraciones en el alcance del documento ambiental estratégico presentado. Evaluacién realizada
sobre la afeccion paisajistica « 10
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CAPITULO 3.- ESTUDIO PAISAJISTICO

3.1 Introduccién.

Independientemente de lo apuntado en el apartado anterior, y debido a que las
instalaciones que se proponen en cuanto a modificacion del planeamiento conllevan
la posibilidad de construir unas naves que efectivamente tienen una magnitud muy
significativa, se realiza a continuacién un detallado estudio paisajistico.

Las actuaciones resultantes del desarrollo que propone el documento de
planeamiento ocuparian unos terrenos que, debido a su emplazamiento y ocupacion,
no resultardn especialmente impactados en el alcance paisajistico, al quedar incluidos
en un sector industrializado, rodeado de explotaciones antrdpicas y, ocupando una
superficie de aproximadamente 20 ha (en lo que es la totalidad del Poligono), que
pueden quedar absorbidas al quedar inmersas en una zona llana.

La interaccidn de la actuacién con el paisaje radica principalmente por la altura (hasta
42 m) de los silos asociados al proceso de produccidn, que representan elementos
que serdn visibles desde distintas perspectivas, y que pasaran a formar parte del
paisaje en una entidad territorial poco relevante debido a las construcciones ya
existentes y a los desarrollos asociados al entorno cercano del Poligono.

En cualquier caso, como dato de partida sobre el concepto “Paisaje”, ahondando en
la correcta percepcién de lo que supone dicho factor, éste puede ser entendido como
cualquier parte del territorio tal y como es percibida por las poblaciones y cuyo
caracter resulta de la accion de factores naturales y/o humanos y de sus
interrelaciones. Se trata de un factor de apreciacién subjetivo, ya que depende del
observador que lo percibe. Dichos silos no representan de por si elementos que
pudieran ser desagradables para potenciales observadores mds de lo que pudieran
ser los que almacenaban grano de cereal a lo largo de decenas de afios de nuestra
historia reciente, y cuyas edificaciones de alturas similares aun todavia se pueden
apreciar en muchos puntos de nuestra geografia, asi como las numerosas chimeneas
de hornos industriales en nticleos poblacionales, los aerogeneradores (de hasta 110 m
de altura) que dominan infinidad de territorios por la comunidad andaluza, etc. La
inexistencia de identificacién del impacto paisajistico como «dafo», es coherente con
la subjetividad propia del paisaje a la hora de determinar un impacto negativo.

Instalaciones como las que se pretenden ejecutar existen en numerosos poligonos
por toda Espafia. Llaman la atencién en funcién del propio observador, si bien la
percepcién puede cambiar segtn el cardcter social, las caracteristicas psicoldgicas,
culturales y las condiciones visuales. Por tanto, la expresidon visual del territorio
constituye un aspecto dificil de valorar y cuantificar objetivamente. Un territorio
puede ser valorado positiva o negativamente dependiendo del observador y de lo

Estudio paisajistico e 11
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que él particularmente considere valioso, como podria ser en este caso, debido a que
el desarrollo propuesto participaria en formar parte de una actividad que, para el
término municipal de Pulpi, pasaria por aumentar la capacidad econdmica del
Municipio y, por ende, de la calidad de vida de los ciudadanos.

De este modo, el estudio paisajistico que se describe a continuacién no entra a
valorar si el paisaje resultante es mejor o peor que en el estado preoperacional, nos
limitamos a exponer los resultados de la incidencia de la inclusidn de las instalaciones
propuestas.

3.2 Descripcion del paisaje. Métodos empleados.

Se considera, siguiendo a Gdmez Orea (2004), que se produce una buena integracién
de una nueva infraestructura en el paisaje cuando se logra "insertar la obra en su
paisaje circundante, favoreciendo las concordancias y evitando las estridencias de
cualquier tipo"; segun Espafiol (2008) la mejor manera de buscar una buena
integracion es "aquella que establece, mantiene y consolida las facetas ambientales,
territoriales, escénicas y estéticas del paisaje".

En el presente estudio, junto con el andlisis geografico y de los aspectos del medio
fisico-natural del dmbito en el que se plantea la propuesta, se analiza la incidencia
visual del estado preoperacional, para seguir con la descripcion de los aspectos
perceptuales del proyecto y la identificacion de sus impactos paisajisticos,
presentando finalmente las medidas de integracidn paisajistica que deberan ser
trasladadas a los proyectos de desarrollo de la innovacidon del planeamiento
propuesta.

El punto de partida de la metodologia aplicada a este estudio se encuentra en la
concepcidn del paisaje como un elemento bdsicamente antrdpico, de modo que se
considera que no existe paisaje si no hay un observador del mismo, frente a las
corrientes descriptivas o enddgenas.

Antes de entrar en el andlisis paisajistico propiamente dicho, se analiza el entorno
territorial del proyecto, considerando aquellos aspectos del medio fisico-natural que
resultan relevantes para el objeto del estudio y que ya fueron analizados en otros
puntos del Documento Ambiental Estratégico. Tras ello, se pasa al andlisis visual,
tanto del estado preoperacional como del post operacional, para terminar,
presentando una sintesis con las conclusiones y, si proceden, las medidas de
integracion paisajistica y correccidn visual. Las fases seguidas serdn las siguientes:

1. Toma de datos: la toma de datos se centra en la descripcion de aquellos
elementos del medio con gran peso en la configuracion de las vistas, por ser
perceptibles sensorialmente, tales como el clima, suelo, relieve, vegetacidn, usos e
impactos visuales previos. En esta etapa también se aborda la elaboracién del
modelo digital del terreno y se acometen los trabajos de reconocimiento en el
campo.
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2. Andlisis del paisaje: tomando como referencia la informacién recabada con
anterioridad, en este apartado se describe y valora cualitativamente el paisaje.
Para ello, se determinan y delimitan las cuencas visuales, zonas visibles y no
visibles desde los puntos de observacidn mas accesibles, seleccionandose las
porciones del territorio mds asequibles visualmente.

3. Andlisis visual del proyecto: se procede a la descripcién de los aspectos con mayor
incidencia visual del proyecto y a la valoracidn cualitativa del paisaje resultante.

4. Se relacionan las medidas de correccién e integracién visual, asi como las
recomendaciones para mejorar los aspectos paisajisticos del proyecto, si bien
éstas deberan ser siempre especificadas en los documentos que desarrollen el
planeamiento. Previsiblemente Proyectos de urbanizacién y/o edificacién.

3.3 Puntos de determinacion del impacto paisajistico en el
ambito geografico afectado

Uno de los impactos relevantes que podria producir la innovacidn es el impacto visual
paisajistico, debido al fin industrial que dicha innovacién plantea, por lo que las
futuras edificaciones industriales que se proyecten pueden ser visibles desde largas
distancias. El andlisis de visibilidad parte de la obtencién de los datos topogréficos
que servirdn como base para la determinacién del campo visual de la actuacién.

En este punto es importante destacar:

e El Estudio de Incidencia Paisajistica y Visual se realiza pormenorizadamente sobre
las parcelas en las que se permitiran las edificaciones de mayor envergadura.

e El 3mbito de estudio se ubica sobre terrenos urbanos parcialmente en produccion,
pertenecientes al poligono industrial del Sector S-LF1 del término municipal de
Pulpi.

e Asimismo, en el entorno mds préximo existen un gran entramado de terrenos
agricolas destinados principalmente al cultivo extensivo tradicional de la comarca.

e La zona se encuentra actualmente preparada con diversos caminos asfaltados,
que pueden ser utilizados para el acceso a las distintas parcelas.

¢ En general, morfolégicamente, el entorno de la innovacién objeto de estudio es
principalmente llana, sin ningtin formacién detractora en las cercanias, dejando las
estructuras industriales a proyectar facilmente visibles para los posibles
observadores situados en nicleos de poblacidn y vias de circulacién cercanos.

Analizadas las cuencas visuales del Sector S-LF1, los nucleos de poblacidn desde los
que podria ser divisada la innovacién son los ntcleo urbanos de Los Canos, La
estacion, El convoy, Los Compays, La Fuente, Barrio Moreno, Canalejas y Pulpi,
ademas de las vias de comunicacién AP-7, A-1201R, A-1205 y A-1201.

e La propia morfologia del terreno reduce la cuenca visual del sector objeto de
estudio. Se produce un leve ascenso de alturas en direccidn al norte, a través del
valle de la Rambla de las Canalejas y la Rambla de los Nogantes, manteniendo una
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comarca relativamente llana, sin presencia de estructuras detractoras que
conformen puntos desde los cuales aumente significativamente el campo visual de
los posibles observadores.

e Por otra parte, en direccion este y oeste se produce un ascenso de altura
claramente diferenciador, provocado por la Sierra de Almagro al este y la Sierra
Almagrera al oeste generando un aislamiento de la cuenca visual para los posibles
observadores situados en esas direcciones.

¢ En contrapartida, en direccidn sur, existe un descenso progresivo de altura hasta
alcanzar la desembocadura del rio Almanzora.

El dmbito de la innovacidn se localiza, por lo tanto, en la comarca del campo de Pulpi,
siendo unos terrenos con una orografia suave cuyo principal aprovechamiento es el
agricola extensivo, y se sitda a unos 1,5 km de dicho nucleo de poblacidn.

En la siguiente imagen se muestra a gran escala, la distribucién de alturas del
entorno, correspondiéndole los tonos mas claros al Valle de la rambla de las
Canalejas, que conforma la comarca del campo de Pulpi, en direccidn sur donde se
aprecian los aclaramientos mds pronunciados causados por la disminucién de altitud
del valle de la rambla. Por otro lado, los tonos anaranjados pertenecen a los
piedemontes de los cerros y lomas, mientras que los tonos rojos intensos pertenecen
alas laderas y cumbres de la Sierra de Almagro al este y la Sierra Almagrera al oeste.

SRR /
&
/
QM J;“‘l TM. Huéreal'Overa \ v < .J.:' & TM.Pulpi
AL S egais
o @% o> e
o o
o i
[conziciac] ,/’r \‘\’l P
{ i
L,
i Y ot
AN Vi -
T.M. Cuevas del Almanzora N
N
e DY
iy
4 @nmm
b tesfies o

Vista general de la altimetria de la zona.

Como ya hemos adelantado, destacar que en la innovacidn objeto de estudio se
plantea el incremento del limite maximo para las posibles edificaciones que se
proyecten en el Sector S-LF1 entre 40-42 metros, siendo una altura significativa para
que sean unidades facilmente visibles desde toda la cuenca visual.
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Los posibles puntos de observacidn se sitdan en ambitos rurales en los que el paisaje
mas cercano esta marcado por explotaciones agricolas de cultivos lefiosos, zonas de
labor para la siembra de cereal, pastizal que crece sobre antiguos terrenos agricolas
de labor abandonados y cultivos agricolas consolidados de olivares, generando
posibles unidades detractoras que entorpezcan la visibilidad de las posibles
edificaciones que se proyecten en el Sector S-LF1.

No existe en las proximidades ninguna masa de agua; el mar Mediterraneo se sitda,
en su punto mas cercano del ambito de la instalacién, a unos 6,8 Km al sureste de la
actuacion.

3.4 Analisis de la visibilidad

3.4.1 General

El andlisis de visibilidad parte de la obtencion de los datos topograficos que servirdn
como base para el presente estudio. Para ello se ha utilizado los datos obtenidos del
Modelo Digital del Terreno, aportados por el Instituto Geografico Nacional y
mediante interpolaciéon con GIS. El ambito de estudio, ubicado en la comarca del
Campo de Pulpi, se caracteriza por presentar un relieve relativamente llano, con
pendientes estables entorno al 7-10 % de media y no superiores al 15 % para todo el
perimetro del Sector S-FL1, caracteristico de los terrenos adyacentes que
histéricamente han tenido un aprovechamiento agricola.

El paraje, orogrificamente, se caracteriza por unos terrenos llanos de suaves
pendientes entre lomas y montes de escasa altitud y franqueado por las alineaciones
abruptas y puntuales que conforman los cauces de menor envergadura que discurren
a su alrededor.

3.4.2 Identificacion de los puntos de observacion

Como se ha indicado anteriormente, en el presente estudio se considera que no
existe paisaje si no hay un observador del mismo, por tanto, se deben identificar
aquellas zonas que resultan accesibles para el mayor ndmero posible de personas.

Un punto en concreto puede poseer vistas paisajisticas espectaculares, pero al mismo
tiempo resultar inaccesible. Hay que detenerse, por tanto, en las panordmicas que
presenta la zona de estudio desde los puntos de vista mas comunes, probables y
asequibles a la poblacién. Estos puntos de observacidn y las cuencas visuales que
proyectan parten generalmente de las vias de comunicacidn y los espacios altos,
abiertos, de facil acceso y muy concurridos.

Es por ello por lo que la seleccidn de los lugares de observacion principales ha estado
condicionada por la localizacién, dentro de la cuenca visual estimada para la
actuacion, de las principales vias de comunicacién y los asentamientos urbanos.
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Para el andlisis de visibilidad de los nucleos de poblacién se ha procedido a la
digitalizacién del contorno urbano mas préximo al dmbito de estudio, excluyendo
dentro de lo posible las zonas industriales y los diseminados agricolas.
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Altitud media del entorno.

Se considera que la distancia maxima desde la que podrian ser apreciables las
instalaciones es de 10 Km, no obstante, debido a la altura de las potenciales
edificaciones que se construyan en el Sector objeto de la innovacién, se considerard
una distancia de andlisis de 20 Km, realizando un estudio de la visibilidad de la planta
desde los nucleos de poblacidn y vias de comunicacién mds cercanas. Estos son:

Provincia Municipio Unidad poblacional Poblacién total Distan?:,anzlvéarcr;t;:o C L]
010202 Los Canos 16 1.808
040201 La Estacién 941 840
010201 El convoy 424 1.521
04 Almeria 075 Pulpf 010101 Los Compays 45 1.063
040301 La Fuente 1.069 402
040101 Bario Moreno 27 1.591
030201 Pulpf 4.312 1.514 m
04 Almeria doesilﬁ:aezvjrsa 060101 Canalejas 45 1.434 m
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ViA DE COMUNICACION DISTANCIA MiNIMA (m)
AP-7 997
A-1201R 293
A-1201 983
A-1205 223

3.4.3 Andlisis de la visibilidad desde los principales puntos de

observacion

Realizado el estudio de zonas vistas y ocultas de la futura actividad, a partir de los
datos obtenidos del Modelo Digital del Terreno, aportados por el Instituto Geografico
Nacional y mediante interpolacién con GIS, se comprueba que, efectivamente, en el
perimetro de la innovacién objeto de estudio perteneciente al Sector S-FL1 de Pulpi, a
pesar de la continuidad de las elevaciones pertenecientes a la comarca del Campo de
Pulpi, el incremento de la altura maxima hasta los 40-42 metros de las edificaciones a
proyectar segun dicha innovacidén, provoca que, dependiendo del uso industrial que
se le acabe dando a dichas parcelas, serdn visibles parcialmente desde ciertos lugares
y quedaran ocultos desde otros.

Para determinar aquellas edificaciones, autorizadas en la innovacién del Sector S-FL1,
que serian facilmente observables desde los diferentes nucleos urbanos y las distintas
vias de comunicacién, se ha realizado un estudio tipo Cuenca Visual desde el
perimetro de dicho sector, colocando un observador en las parcelas urbanas
simulando la altura de las edificaciones. Ademas, se han realizado tres hipdtesis para
su simulacién:

1. Donde la altura de las naves quedaria a ras de suelo, para determinar aquellas
zonas desde las que, actualmente, el Sector S-FL1 queda totalmente visible y
cuales quedan totalmente ocultas.

2. Donde la altura de las naves quedaria a unos 10-15 m, simulando la altura de
las edificaciones que existen actualmente, y determinen de igual forma,
aquellas zonas desde las que el Sector S-FL1 quedaria totalmente visible y
cuales quedaria totalmente oculto.

3. Donde la altura de las naves quedaria a unos 40 m, simulando la altura de las
edificaciones propuesta en la innovacion objeto de estudio, y determinen de
igual forma, aquellas zonas desde las que el Sector S-FL1 quedaria totalmente
visible y cuales quedaria totalmente oculto.

Cabe sefialar que la cuenca visual resultante debe considerarse como la maxima
potencia, siendo ésta superior en extensidn a la cuenca visual real, ya que la
aplicacién utilizada no tiene en cuenta los elementos de superficie como arbolado,
edificaciones, etc.,, que, obviamente, limitan la cuenca visual reduciéndola
considerablemente.
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A continuacién, se describen los resultados del andlisis de visibilidad realizado:

Altura Naves a ras de suelo.

En relacién con los nucleos de poblacidn citados, segun la simulacién con el
observador colocado a ras de suelo, actualmente el Sector S-FL1 queda
totalmente oculto para los nicleos urbanos de los Canos, La Estacidn, la
Fuente, Barrio Moreno, Canalejas y Pulpi, asi como desde la via A-2101.

Por otra parte, desde los ntcleos de El Convoy y los Campoys, asi como las
vias A-1205, A-1201R y la AP-7, el Sector S-FL1 quedaria parcialmente visible.

Perimetro Innovacion del Sector S-FLI
@  Potenciales observadares en las vias de comunicacion
CUENCA VISUAL A RAS DE SUELO
B Zonas ocultas
Zonas vistas

Zonas vistas y ocultas con Altura Naves a ras de suelo.

Altura Naves 10-15 m

En relacidn con los nucleos de poblacidn citados, segtn la simulacién con el
observador colocado a una altura de unos 10-15 m, que sirva para simular la
altura actual de las edificaciones existentes, el Sector S-FL1 queda totalmente
oculto para los nucleos de Barrio Moreno, la Estacién y Pulpi. Por otra parte,
dicho sector queda parcialmente oculto para los nucleos de la Fuente,
Canalejas, asi como las vias A-1201y AP-7.

Por otra parte, el Sector S-FL1 queda facilmente observable desde los ntcleos
de Los Canos, El Convoy y Los Campoys, asi como las vias A-1201R y A-1205.
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Parir s Bvovacln oul Sector S-FLL
#  Potenclaies observadorss en L vias de comunicanin

CUENCA VESUAL EOIFICACION 20-15 M
2

Zonas vistas y ocultas con Altura Naves a 10-15 m.

Altura Naves 40 m

En este caso en particular, la cuenca visual se incrementa de forma considerable
debido a la altura de las edificaciones propuestas en la innovacién del Sector S-FL1.
Por tanto, en este particular caso, dicho Sector S-FL1 queda facilmente observable
desde todos los observadores propuestos, ya sean vias de comunicacién o nucleos
urbanos, quedando algunos enclaves ocultos debido a las estructuras alomadas
presentes en la comarca del Campo de Pulpi.

Parimte bovecdn del Secr -FLL

®  Potencisles chmervedones en s vias de comumicacdn
CUENCA VISUAL EDTFICACTON 40 M
B Fon ocutw
Zonad vts

Zonas vistas y ocultas con Altura Naves a 40 m.
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3.5 Territorio visual

3.5.1 Definicién de unidades paisajisticas

El horizonte visual del area de estudio viene determinado por el fondo escénico de la
Sierra de la Sierra de Almagro y Almagrera que discurre al oeste y al este
respectivamente y por el valle del rio Almanzora al sur.

Las condiciones climdticas del lugar, la calidad de los suelos y la fuerte presién
humana sobre el medio han dado lugar a una escasa cubierta vegetal natural. El
aspecto general de la zona es el de terrenos mas o menos llanos, principalmente
dedicados a la agricultura (cultivos lefiosos en regadio y en secano) que, conforme
aumenta la altitud en direccion este y oeste, van desapareciendo y aparecen
progresivamente superficies de pinar y matorrales mas o menos dispersos.

Se produce un incremento de alturas significativo en direccidn este y oeste. Destacan
los tonos marrones y pardos (vegetacion de matorrales) y los tonos oscuros
(afloramientos rocosos) en direccidn a las partes mas altas (Sierra de Almagro y Sierra
Almagrera), con fuertes contrastes claros (cultivos agricolas) en dominancia en las
exposiciones mas bajas.

En primera instancia las tonalidades verdes y marrones (pinares y matorrales) son
predominantes. En profundidad, hacia dichas direcciones, la tonalidad marrén-pardo
se entremezcla con tonalidades oscuras (consecuencia de una mayor cubierta vegetal
y a los afloramientos rocosos).

Dada la homogeneidad del ambito de actuacién para el andlisis del paisaje se ha
definido una unica unidad paisajistica. Las caracteristicas visuales basicas, a
considerar, son pues las siguientes.

e Forma: Bidimensional. Con superficies de fondo en contraste por color y
textura.

e Geometria: Lineal en bandas. Con divisién horizontal en bandas crométicas.
e Textura: Grano medio no uniforme, condicionada por los pinares y matorrales.

e Dimensidn y escala: El efecto de distancia es muy notable hacia el oeste y
este, por el contraste de alturas. Hacia el norte y sur, las alturas mas o menos
similares, interrumpen la sensacién de distancia dando lugar a un efecto
panoramico condicionado por el predominio de los elementos horizontales.

3.5.2 Calidad paisajistica

3.5.2.1 General

Para determinar la calidad paisajistica se tienen en cuenta los elementos visuales del
paisaje, definiéndose como un conjunto de rasgos que caracterizan visualmente un
paisaje o alguno de sus componentes, y que se emplean en el andlisis y descripcion
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del mismo, puesto que constituyen su percepcidn visual. No obstante, depende en
gran medida de la subjetividad del observador. Por ello, el estudio de lo percibido
visualmente es complejo y variable de un observador a otro.

Para la evaluacidn de la calidad paisajistica tendremos en cuenta pardmetros que se
describen a continuacidn.

3.5.2.2 Calidad visual

Se define “calidad visual” como el valor estético de un paisaje. Se empleara para su
descripcién un método indirecto de valoracidén a través de una serie de componentes
biofisicos (relieve, roca, agua, vegetacién, actuacion antrdpica, etc.) y arquitectdnicos
(forma, ejes-linea, textura, color, etc.), los cuales serdn valorados en base a tres
elementos de percepcidn:

e (alidad visual intrinseca: se obtiene a partir del punto donde se encuentra el
observador y trata las caracteristicas propias del entorno (morfologia, vegetacion
y presencia/ausencia de masas de agua).

e (alidad debida a vistas directas: evalda la posibilidad de observacién de elementos
visualmente atractivos en unidades adyacentes.

e (alidad debida al fondo escénico: analiza las caracteristicas del plano mas alejado
de la unidad de paisaje a estudio, entrando a formar parte elementos basicos
como la intervisibilidad, la altitud, la vegetacion, el agua, etc.

3.5.2.3 Fragilidad visual

La “fragilidad visual del paisaje” se define como la capacidad de un paisaje para
absorber la alteracidon generada cuando se desarrolla un cierto uso sobre él. Es el
grado de deterioro ante cambios en sus propiedades. Lo contrario es la capacidad de
absorcion visual (Escribano et al. 1991), entendida como la capacidad de recibir
alteraciones sin deterioro de la calidad visual. Entonces, a mayor fragilidad menor
capacidad de absorcién visual y viceversa.

Se definirda mediante dos elementos:

e Fragilidad intrinseca de la unidad: se basa en la posibilidad real o no de visualizar la

infraestructura, siendo en todo caso independiente de la presencia de
observadores.

e Accesibilidad visual: valora la posibilidad real de observacién de la zona de estudio,

estando condicionada tanto por la topografia como por la presencia de
observadores.

La conjuncién entre fragilidad intrinseca y accesibilidad visual define la fragilidad
adquirida.

Asimismo, la Capacidad de Acogida, mide la capacidad de absorcién de la unidad
perceptiva. Sirve para identificar y cuantificar las zonas de mayor sensibilidad ante
una cierta actuacion.
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3.5.2.4 Evaluacion de la calidad paisajistica

Para evaluar la zona de estudio se han tenido en cuenta distintos indicadores. A cada
uno de ellos se le asigna un valor cualitativo y otro valor cuantitativo.
evaluacién se ha tenido en cuenta tres unidades paisajisticas (Sierra de Almagro,
Sierra Almagrera, Campo de Pulpi y Valle del rio Almanzora) considerando el grado de
antropizacién existente en el entorno cercano al Sector objeto de estudio, debido al
estado industrial que el Sector posee actualmente, la existencia de parcelas agricolas
en explotacién préximas a dicho sector y otros enclaves industriales localizados en la
comarca del campo de Pulpi. Debido a que la percepcidn del paisaje es muy subjetiva,

En esta

es necesario recurrir a indicadores lo mds objetivos posible.

Estos indicadores nos daran un valor cualitativo para el parametro del paisaje en
cuestidn, asi como un valor cuantitativo para poder integrar todos los parametros en
un valor de capacidad de acogida del proyecto por parte del medio.

Valor Cualitativo Valor Cuantitativo
Nulo o
Muy Bajo 1
Bajo 2
Medio-Bajo 3
Medio 4
Medio-Alto 5
Alto 6
La evaluacidn de la unidad paisajistica serfa la siguiente:
Valor Cualitativo Valor Cuantitativo

CALIDAD VISUAL

Calidad visual intrinseca

Presencia de singularidades geoldgicas BAJO 2
Presencia de masas de agua singulares MUY BAJO 1
Presencia de cubierta vegetal BAJO 2
Valor 1,67
Calidad debida a vistas directas
Visién de vegetacion BAJO 2
Visién de afloramientos rocosos BAJO 2
Ausencia de elementos antrépicos MUY BAJO 1
Valor 1,67
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Valor Cualitativo

Valor Cuantitativo

Calidad debida al fondo escénico

Ausencia de elementos detractores MEDIO-ALTO 5
Altitud del horizonte MEDIO-BAJO 3
Vision de masas de agua MUY BAJO 1
Visién de afloramientos rocosos BAJO 2
Visién de masas arboladas MEDIO-BAJO 3
Grado de diversidad de la vegetacién vista MUY BAJO 1
Valor 2,50
VALOR DE LA CALIDAD VISUAL BAJO 1,94
Valor Cualitativo Valor Cuantitativo
FRAGILIDAD VISUAL DEL PAISAJE
Fragilidad visual intrinseca
Pendiente BAJO 2
Orientacion MEDIO 4
Altura de la vegetacion BAJO 2
Densidad de la vegetacion BAJO 2
Diversidad de la vegetacion MEDIO-BAJO 3
Contraste causado por la vegetacién BAJO 2
Valor 2,5
Accesibilidad visual
Accesibilidad visual BAJO 2
Valor 2,00
VALOR DE LA FRAGILIDAD BAJO 2.25

El valor obtenido de Calidad Paisajistica, suponiendo éste como el promedio de la

calidad visual y la fragilidad paisajistica, es de 2,10, es decir, BAJO.

Los valores numéricos estan representando la calidad paisajistica en una escalade 1a
6, por tanto, podemos asumir que el resto (lo que no es calidad paisajistica) es “no
calidad paisajistica” o una representacion cuantitativa de la capacidad de acogida de
las edificaciones futuras del Sector S-FL1 por parte del medio. Si estos valores los
homologamos a la escala de valores propuesta en la tabla anterior de valores
tendremos una capacidad de acogida de 3,90 valor MEDIO.
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Valor Cualitativo Calor Cuantitativo
CALIDAD PAISAJISTICA BAJO 2,10
CAPACIDAD DE ACOGIDA MEDIO 3,90
3.6 Representacion grafica de las instalaciones a 40-42-m

En el apartado 6.2. Ldminas de representacién grdfica desde distintas perspectivas, se
adjunta un juego de laminas modelizando en 3 dimensiones la instalacién de las
naves que podrian generarse en base al desarrollo de la innovacidn, desde las
distintas perspectivas establecidas.

3.7 Conclusiones del estudio paisajistico

Segun el estudio paisajistico pormenorizado realizado en base a la Innovacién del
Sector Industrial S-FL1 del término municipal de Pulpi, se puede concluir:

1. Del estudio paisajistico cuantitativo realizado se obtiene una capacidad de
acogida para las futuras edificaciones del Sector S-FL1 de 3,90 sobre 6. Esto
es debido al estado altamente antropizado que contempla las inmediaciones
del poligono industrial objeto de estudio, ya sean provocadas por el tejido
agricola, las vias de comunicacidn, los poligonos industriales préximos o los
ntcleos urbanos.

2. De igual forma, el incremento de la altura méxima para las edificaciones del
Sector S-FL1 junto a la capacidad de acogida establecido en dicho estudio
paisajistico, no quita la necesidad clara de implementar medidas de
integracion paisajisticas, de forma que se evite en la medida de lo posible
genera un impacto paisajistico aun mayor teniendo en cuenta la calidad
paisajistica actual de la comarca.
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CAPITULO 4.- MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
COMPLEMENTARIAS

4.1 Introduccién

Las medidas complementarias que se relacionan deben quedar detalladas en los
proyectos que generen el desarrollo de la modificacidn propuesta.

4.2 Relacién de medidas complementarias

La ocultacidn de las instalaciones es |6gicamente inviable, marcandose dos medidas
clasicas de minimizacién de impacto paisajistico, aunque, como ya hemos referido
anteriormente, ese “impacto” siempre dependera del observador y de su percepcidn.

Se establecen las siguientes medidas, dirigidas principalmente a la fase de
explotacién/funcionamiento y, dirigidas a integrar (que no minimizar el impacto) la
actuacion a corta distancia u, a larga distancia:

¢ Alarga distancia: Integracién cromatica de las edificaciones. En los proyectos
de edificacion deberd plantearse la caracterizacion cromatica que pueda
integrar de forma mas adecuada la instalacidn.

e A corta distancia: Plantacidn perimetral, mediante especies que desarrollen
portes de gran altura. Especies que se proponen: Phoenix datylyfera y
Tetraclinex articulata, establecidas de forma alterna y, mediante plantacién
con ejemplares de un minimo de 3 metros de altura, en contendedores de
gran volumen. En el caso de que se considere adecuado, Ficus australis podria
ser una buena opcién también.

En el apartado 6. 2. Ldminas de representacién grdfica desde distintas perspectivas se
establece la instalacion de las naves de 40 m de altura, simulando una integracion
cromdtica con el aporte de niebla simulada (sustituible por el color dominante en el
entorno, en su caso), asi como plantaciones perimetrales de especies arbdreas de
gran porte (Ficus australis), en simulacidon de las medidas propuestas a su desarrollo
en los proyectos que se generen a causa de la innovacion propuesta.
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CAPITULO 5.- CONCLUSIONES

La belleza de un paisaje significativo en el alcance de un medio natural sin alterar, sin
duda puede gratificar la percepcidn visual de observadores residentes y fordneos,
actuando como recurso capaz de impulsar la economia local por el atractivo turistico
que es capaz de generar, tal y como ocurre en la vertiente Este de las Sierras
Almagrera, Los Pinos y El Aguilén. Sin embargo, en un medio antropizado, en un
poligono industrial, en el entorno del nuicleo principal poblacional de Pulpi e, inmerso
entre infraestructuras viarias y energéticas, como es nuestro caso al Oeste de las
Sierras referidas del término de Pulpi, dicha circunstancia queda muy alejada de la
realidad.

Tanto de las conclusiones establecidas a partir de la documentacién ya entregada
(en la que se pone de manifiesto que ya constaban medidas correctoras para el
paisaje y, el impacto sobre el mismo es determinado como no significativo
atendiendo a la metodologia empleada para dicho factor), como del detallado
andlisis que se ha llevado a cabo, se determina una actuacién compatible con el
Paisaje, factor que mds podria verse afectado por el desarrollo de la innovacién
propuesta.

En cualquier caso, afiadido a las medidas ya contempladas en el documento
ambiental estratégico, se ha afiadido una nueva bateria de medidas que deberdn ser
ineludiblemente trasladadas en detalle a los proyecto de desarrollo, con objeto de
asegurar una integracion acorde a las necesidades aplicables y a la minimizacién de
interacciones indeseadas.

Almerfa, abril de 2024,

El autor del documento,

Fdo.: Rodrigo de Mingo Diaz

Ingeniero de montes
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CAPITULO 6.- LAMINAS
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6.1 Lamina de Localizacidn y situacion
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6.2 Laminas de representacion grafica desde distintas
perspectivas
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio

P Ambiente y Economia Azul en Almeria
Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA “LA INNOVACION
NUMERO 14 (MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 22) DEL PGOU DEL
MUNICIPIO DE PULPi (ALMERIA) (EXPEDIENTE EAE/AL/025/23).

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano
ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia. El IAE podrd determinar si el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

La “Innovacién nimero 14 (Modificacién Puntual N°22 del PGOU de Pulpi” en el TM de Pulpi (Almeria),
tiene por objeto:

*  Modificacién de la altura maxima permitida al objeto de posibilitar la mejora del sistema de
almacenamiento mediante sistemas mecanizados, automatizados o no posibilitando una
mejor optimizacién de la ocupacion del suelo, no implicando el incremento de la altura un
incremento de la edificabilidad y/o nimero de plantas.

*  Modificacién de la edificabilidad asignada a cada una de las parcela-manzanas afectadas por
la presente Innovacién nimero 14 del P.G.0.U., con previsidn de redistribucién de la plazas
de aparcamiento obligatorias, permitiendo la concentracion de las plazas de aparcamiento
privadas obligatorias en el &mbito de la parcela manzana T-12.

*  Modificacién de las plazas de aparcamiento publicas previstas en el Plan Parcial en la Calle
Vicente del Bosque, eliminado Dieciséis de las plazas previstas en esta calle y creando
Dieciséis nuevas plazas de aparcamiento en la Calle Luis Aragonés, de las que dos seran para
usuarios con movilidad reducida.

* Al objeto de regularizar las parcelas manzanas T-02 y T-03 cuya rasante natural se encuentra
situada a una profundidad aproximada de 2,00 respecto a la rasante de la Calle Juan Gémez
“Juanito” a la que dan fachada, lo que, en la practica, obliga a la ejecucién de Planta Sétano,
siendo necesaria la regulacion de los usos permitidos al objeto que no supongan incremento
de la edificabilidad permitida.

*  Por dltimo, al objeto de unificar las diferentes Modificaciones Puntuales que han afectado al
ambito del Sector S-LF-1 junto con las modificaciones que se proponen en la presente
Innovacion 14 del P.G.0.U. de Pulpi se redacta un documento que refunden las Ordenanzas
Particulares de las zonas de Ordenanzas 12, 2° y 3% (ordenanzas de aplicacion a las parcelas y
parcelas manzanas con aprovechamiento lucrativo).
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El Documento Ambiental Estratégico, en adelante DAE, recoge tres alternativas:

2.-

¢ ALTERNATIVA 0:Alternativa 0: Situacidn evolutiva del término municipal si no se llevase a cabo la
Modificacidn prevista. Lo que supondria no atender a las necesidades de regulacién que demanda
la situacion actual de un area de negocio fundamental para el Municipio

e ALTERNATIVA 1Es la contenida en la Innovacidn,

e Modificacién de la altura maxima permitida al objeto de posibilitar la mejora del
sistema de almacenamiento mediante sistemas mecanizados, automatizados o no
posibilitando una mejor optimizacion de la ocupacién del suelo, no implicando el
incremento de la altura un incremento de la edificabilidad y/o nimero de plantas.

* Modificacién de la edificabilidad asignada a cada una de las parcela-manzanas
afectadas por la presente Innovacion, con prevision de redistribucion de la plazas de

aparcamiento obligatorias, rmitien ncentracién z
aparcamiento privadas obligatorias en el &mbito de la parcela manzana T-12.

e Modificacién de las plazas de aparcamiento publicas previstas en el Plan Parcial en la
Calle Vicente del Bosque, eliminado Dieciséis de las plazas previstas en esta calle y
creando Dieciséis nuevas plazas de aparcamiento en la Calle Luis Aragonés, de las que
dos seran para usuarios con movilidad reducida.

e Al objeto de regularizar las parcelas manzanas T-02 y T-03 cuya rasante natural se
encuentra situada a una profundidad aproximada de 2,00 respecto a la rasante de la
Calle Juan Gémez “Juanito” a la que dan fachada, lo que, en la practica, obliga a la
ejecucion de Planta Sétano, siendo necesaria la regulacion de los usos permitidos al
objeto que no supongan incremento de la edificabilidad permitida.

e Por ultimo, al objeto de unificar las diferentes Modificaciones Puntuales que han
afectado al ambito del Sector S-LF-1 junto con las modificaciones que se proponen en
la presente Innovacién 14 del P.G.0.U. de Pulpi_se redacta un documento que refunden
las Ordenanzas Particulares de las zonas de Ordenanzas 1% 2 y 3? (ordenanzas de
aplicacién a las parcelas y parcelas-manzanas con aprovechamiento lucrativo).

e ALTERNATIVA 2: Es la Alternativa 1, no incluyendo la posibilidad de regularizar las parcelas
manzanas T-02 y T-03 cuya rasante natural se encuentra situada a una profundidad aproximada de
2,00 respecto a la rasante de la Calle a la que dan fachada.

TRAMITACION.

En fecha 17/11/2023, tuvo entrada en la Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul en Almeria, solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la “Innovacién n.° 14
(Modificacién n.° 22) del PGOU de Pulpi” en el TM de PULPI (Almeria), formulada por el EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE PULPI, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de
la Calidad Ambiental.

Al trdmite de Evaluacién Ambiental Estratégica objeto de esta Resolucidn, le es de aplicacion la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacién, se emitid
Resolucion de 24/11/2023 de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
en Almeria, por la que se acordé admitir a tramite de Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada de la
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referida Innovacién n.° 14 (Modificacién n.° 22) del PGOU de Pulpi” en el TM de Pulpi (Almeria),” en el TM de

Almeria (Almeria).

En virtud de lo dispuesto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacidn Territorial, como
6rgano ambiental, sometié el borrador de documento de Planeamiento y el Documento Ambiental
Estratégico (DAE) a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un
plazo de 20 dias, a fin de determinar, de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o no

efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido informe
con la indicacién de la fecha de recepcién del mismo. Sus determinaciones se han considerado en este

Informe Ambiental Estratégico.

Fechas de realizacion Fechas de las

Consultas efectuadas o e
de consultas respuestas recibidas

D.T de Agricultura, Pesca, Aguay Desarrollo Rural. Servi-
ciode D.P.Hy Calidad de las Aguas. 27/11/2023 16/02/2024
D..T de Agrlcult.u)ra , Pesca, Aguay Desarrollo Rural. Servi- 27/11/2023 04/12/2023
cio de Promocion Rural.
D.T. Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Indus-
tria, Energia y Minas. Serv. de Energia. 27/11/2023 29/11/2023
D.T. Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Indus-
tria, Energia y Minas. Serv. de Industria y Minas. 27/11/2023 10/04/2024
D.T. de Salud y Consumo. 27/11/2023 22/12/2023
D.T. de Turismo, Culturay Deporte. Serv. de Turismo. 27/11/2023 30/01/2024
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte.
Serv. de Bienes Culturales. 21/11/2023 28/12/2023
D.T. de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda.
Oficina de Ordenacién del Territorio 27/11/2023 14/12/2023
D.T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. 27/11/2023 18/01/2024
Serv. de Carreteras.
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
Demarcacién Carreteras del Estado. 27/11/2023
Diputacion Provincial de Almeria. 27/11/2023
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 27/11/2023
C.S.1.C. Estacién Experimental de Zonas Aridas. 27/11/2023
SEO/BirdLife. 29/11/2023
Ecologistas en Accion. 29/11/2023
Coordinadora Ecologista Almeriense C.E.P.A 29/11/2023
Grupo Ecologista Mediterraneo. 29/11/2023 12/12/2023
Club UNESCO de Pechina. 29/11/2023
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3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El borrador de Documento de planeamiento urbanistico presentado corresponde a la “Innovacién n.° 14
(Modificacién n.° 22) del PGOU de Pulpi” en el TM de Pulpi (Almeria)

En el Anexo I se resumen las caracteristicas basicas de la Modificacién .

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado, consideran-
do suficiente la exposicién de alternativas de ordenacidn, asi como la justificacion y los criterios de selec-
cién de la alternativa de ordenacion escogida.

C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.
C.1) MEDIO HiDRICO.

1. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES
Con cardcter general se indican las siguientes observaciones:

Las Zonas Inundables se definen en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de Andalucia como los
terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas, en régimen real, en las avenidas
cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos,
hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas histdricas y documentos o evidencias histéricas
de las mismas.

Segun el articulo 14 de la Ley 7/2021, las zonas inundables tendran la condicidn de Suelo rdstico preservado
por la existencia acreditada de procesos naturales o actividades antrdpicas susceptibles de generar riesgos.

En estas zonas se estara a las limitaciones de uso establecidas en los planes de gestion del riesgo de
inundacién de las correspondientes demarcaciones hidrograficas, con la normativa de aguas aplicable a
cada origen de inundacidn, de acuerdo con la legislacion estatal basica.

Con cardacter particular respecto a las tres alternativas propuestas en el documento ambiental estratégico,
se sefiala lo siguiente:
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Limite del Sector S-LF1 sobre cartografia 1:25.000 IGN:

El Sector S-LF1 se localiza en la Demarcacidn Hidrogréfica del Segura y se ve afectado por dos cauces:

Atravesando el Sector de norte a oeste un cauce innominado en el que se han ejecutado obras de
encauzamiento y que es afluente de la rambla La Fuente.

En el limite suroeste por la rambla La Fuente, recogida en el estudio “SNCZI Zonas Inundables del
Sistema Segura” de noviembre de 2012, como tramo ES070/NA/07/096. Segln dicho estudio se
producen afecciones al Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de Servidumbre y Policia, asi como
la Zona de Flujo Preferentey a la zona inundable para un periodo de retorno de 500 afios:

Usos propuestos sobre ortofotografia PNOA 2022

Por ello se considera necesario:

Es copia auténtica de documento electrénico

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso of =
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION %'-\.-
FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA FECHA 05/07/2024 - L
) ) i
VERIFICACION Pk2)mD4SEP7YGEK87L4SKCTIRRKQCF PAGINA 5/33 ¥r
Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/code/|JODSLi 3n¥2B6QPgENYRBaB4sAY8DY3D Estado Fechay hora
Firmado Por Ana Belen Caceres Martinez - Secretaria Ayuntamiento de Pulpi Firmado 21/02/2025 13:24:55

Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/IJ0DSLi3m%2B6QPgEN%2BaB4sA%3D%3D

Registrado de ENTRADA, con n° 5414, en fecha 08/07/2024 12:13:43 en AYUNTAMIENTO DE PULPI - P4agina 6 de 33

2.

Respecto a la zona inundable: aclarar si las obras de encauzamiento del cauce innominado han
supuesto la eliminacién de las afecciones que se producen en la zona oeste del Sector, junto a la
EDAR

Respecto a la resto de afecciones deberad obtenerse del Organismo de Cuenca competente, el
informe favorable sobre si se adaptan los usos planteados por la ordenacién a los legalmente
permitidos.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA Y SU FINANCIACION

En el municipio de Pulpi, segiin la documentacion aportada, se realiza la gestion del ciclo integral del agua a
través de la Empresa de Gestion de Aguas del Levante Almeriense GALASA.

No se aporta mas informacidn al respecto por lo que, en futuros documentos se debera incluir la siguiente
informacion:

Abastecimiento de agua:

e Certificado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano
del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso
contrario el planeamiento tendra que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las
futuras demandas.

e Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de captacién, bombeo, almacenamiento, y potabilizacién. Las
diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

e En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de
averia. Para determinar el nimero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos se
atender3 a criterios econdmicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso que
en el documento de planeamiento no se determinara la poblacién estacional, el consumo punta
se obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4
para poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se
abastezcan de forma independiente al nlcleo de poblacién ¢

* En los nuevos crecimientos deben utilizarse de redes separativas, de aguas potables y no
potables.

Saneamiento:

Certificado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacién generados
en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no
interferirdn con el cumplimiento de los valores limites de emisién impuestos en la autorizacién de
vertidos. En caso contrario se preveran las actuaciones necesarias para atender los nuevos vertidos.
El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas.

Estimacidn de los caudales de aguas residuales a la consolidacion del Sector.

Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacién de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracién y reutilizacion, que en ningln
caso se situaran sobre dominio publico hidraulico o zonas inundables. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracién previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

Se recogera expresamente las siguientes prescripciones que debe cumplir la red de saneamiento:
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El saneamiento se producira a través de redes integramente separativas para la recogida de pluviales
residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento generales del
municipio.

Los vertidos estaran sujetos a autorizacién administrativa por parte de esta Delegacion segin los
articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y modificacion
R.D. 606/2003).

El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando que los
incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limitantes de emision.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera acorde
a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente
depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991,
sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones de depuracion se
deberd indicar el punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del vertido
(DBOS5, DQO, sélidos en suspensién, nitrégeno y fésforo total).

Las garantias necesarias como solucién en materia de saneamiento y depuracién no exigiran, en la
fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a los sectores, en
todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar ejecutada la red de
saneamiento separativa y su conexion al sistema general de colectores, cuyos efluentes seran tratados
en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de garantizar que no se va a verter agua no
depurada al dominio publico hidraulico. En ningun caso se concederd licencias de ocupacién de los
sectores, sin contar con la autorizacién de vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin
estar aprobada el acta de reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y
depuracidn a la que vayan destinados las aguas residuales.

Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores que se
desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar dimensionados para
evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se generen.

La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexién deberan
adaptarse, de forma que la incorporacién de los caudales que se generen no implique alivio de
caudales de agua residual al DPH sin depuracidn conforme a lo previsto en el R.D. 509/1996.

En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se debe definir la
ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel
maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de
septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas
superficiales y las normas de calidad ambiental, dicha normativa ha sido traspuesta al marco
normativo estatal conforme a la Decisidén n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20
de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito
de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas.

Los sectores industriales ademas de los puntos anteriores, deberan disponer de tanques de tormenta,
asi como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcién del tipo de industria que se
pretenda implantar. Igualmente, estos sectores deberdn ser debidamente informados por la
Administracién Hidraulica.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

e Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas

aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para ello se analizara
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el caudal para T=500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacién urbanistica y se
tendrd en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara dafios aguas abajo y que el
posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las actuaciones urbanisticas, no causara,
igualmente dafios aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de
pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencidn, etc.) o no estructurales (aumento de
zonas verdes, evitar la alteracidn y consolidacién del terreno, etc.).

e El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa (coordenadas) en el
proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal siempre que
sea posible en varios puntos de entrega, en ningln caso de forma perpendicular si no oblicua y en el
sentido del flujo del cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las
afecciones al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un dnico punto.

Financiacion:

Deberd aportarse una evaluacién de las obras en funcién de los agentes inversores previstos. Respecto de
las obras correspondientes a la red de abastecimiento deberan quedar diferenciados entre gastos en alta
(regulacidn general, captacion, transporte y tratamiento del agua) y en baja (depdsitos locales y red de

distribucidn) y respecto a las de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para
la concentracion de vertidos y la depuracidn y emisario.

En caso de que fueran necesarias medidas de defensa y proteccion frente a avenidas e inundaciones en el
nucleo urbano consolidado, los gastos derivados deben quedar expresamente recogidos en el estudio y
correr por cuenta del Promotor.

CONCLUSION

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los puntos analizados,
competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccidn relativa a la elaboracion
de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almeria informa respecto a los documentos de BORRADOR DEL
DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO Y DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION N.° 14
(MODIFICACION N° 22), SECTOR S-LF1, DEL P.G.0.U. DE PULPI (ALMERIA), que las tres alternativas
planteadas producen las mismas afecciones y podrian ser informadas favorablemente siempre que futuros
documentos contemplen lo siguiente:

— Contar con informe favorable por parte de la Confederacidn Hidrografica del Segura respecto a:
¢ Losusos planteados por la ordenacién se adaptan a los legalmente permitidos.

e El municipio de Pulpi tiene disponibilidad de recursos hidricos para atender la demanda que
supone la consolidacion del Sector Sector S-LF1.

— Enrelacion a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacién debe recoger:

e Certificado actualizado de la gestora encargada de los servicios de abastecimiento y
saneamiento.

e Aportar informacién de las infraestructuras implicadas en dar servicio al Sector, depdsitos y
EDAR, caracteristicas y localizacion de ambas redes.

e Estimaciéon del consumo de agua en un dia punta.
e Estimacidn del caudal de aguas residuales.

* Recoger expresamente las prescripciones que debe cumplir la red de saneamiento.
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*  Estudio econémico-financiero de las infraestructuras que sea necesario realizar o mejorar para
dar servicio al Sector.

C.2) RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.

Durante las obras de urbanizacion y la construccién de edificaciones, en relacion con la produccion de resi-
duos, se adoptaran las medidas preventivas y correctoras recogidas en el Documento Ambiental Estratégico
para minimizar el impacto, y en particular, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Consideraciones generales en materia de residuos:

El orden de prioridad en relacion a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos), prepara-
cidn para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacidn (incluida la energética) y, por lltimo,
la eliminacién de los residuos. Debera considerarse a la hora de valorar las distintas alternativas y
escoger la adecuada, la cantidad y gestion de los posibles residuos que puedan generarse, expo-
niendo con claridad el impacto que la alternativa escogida pueda suponer en cuanto a generacion
de residuos y el tratamiento que debera preverse.

Residuos de construccién y demolicién (RCD)

Los residuos deberan gestionarse segln lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccidn y gestidn de los residuos de construccion y de demolicion (RCD).

El proyecto de ejecucion de la obra contemplara un estudio de gestiéon de RCD con el contenido
minimo que se indica en el articulo 4.a) del R.D 105/2008, de 1 de febrero.

La persona fisica o juridica que ejecute la obra debera presentar a la propiedad de la misma un plan
que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccién y demolicién que se vayan a producir en la obra; el referido plan se basara en el Estudio
de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién incluido en el proyecto de ejecucién de la
actuacion y formara parte de los documentos contractuales de la misma.

Para aquellos residuos de construccién y demolicién (RCD), excluidas las las tierras y piedras no
contaminadas reutilizadas en obra, debera tenerse constancia documental de su entrega a un gestor
debidamente registrado, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos,
la obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad expresada en toneladas o en
metros clbicos, tipo de residuos entregados, codificados con respecto a la lista de residuos (Decision
de la Comisidn, 2014/955/UE, de 18 de diciembre de 2014). Podra utilizar el Anexo XIl Modelo de
certificado de valorizacién o eliminacién de residuos de construccién y demoliciéon del Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia o en un
certificado que aporte los mismos datos del mencionado Anexo XII.

En caso de que el gestor al que se entreguen los RCD efectiie unicamente operaciones de recogida,
almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurar ta mbién el
gestor de valorizacion o de eliminacion ulterior al que se destinaran los residuos.

En caso de que resulte de aplicacion la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas
generales de valorizacién de materiales naturales excavados para su utilizacién en operaciones de
relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron se deberd Comunicar la gestién segln
dicha Orden cumpliendo lo especificado en la misma.

Deberd mantener los RCD en condiciones tales que no produzcan molestias ni supongan ninguna
clase de riesgo hasta tanto pongan los mismos a disposicién de la Administracion local o entidad
encargadas de las distintas actividades de gestion.
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Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones adecuadas de higiene y seguridad,
evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién o
eliminacién.

Residuos peligrosos:

Para el caso de que en el desarrollo de las obras proyectadas alguna de las empresas constructoras
genere cualquier tipo de residuo peligroso,deberan comunicar su condicién de productor de residuos
peligrosos para ser inscritas en el Registro.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa de caracter sectorial que resulte de aplicacién, los
productores de residuos deberdn autorregistrarse en la Plataforma SIRA (Sistema Informacion
Residuos Andalucia).

Para facilitar la gestion de sus residuos, el productor inicial u otro poseedor de residuos, estara
obligado a:

- Identificar los residuos peligrosos, determinando sus caracteristicas de peligrosidad, y envasarlos y
etiquetarlos segun la normativa vigente.

- Informar inmediatamente a la administracidon ambiental competente en caso de desaparicion,
pérdida o escape de residuos peligrosos o de aquellos que por su naturaleza o cantidad puedan
dafiar el medio ambiente.

Referente a los Residuos Peligrosos producidos durante en el trascurso de las obras, deberan
cumplirse las obligaciones que se establecen la normativa vigente en relacién al Envasado,
Etiquetado, Registro y, muy especialmente, al Almacenamiento y Gestion posterior mediante entrega
a un Gestor Autorizado, asi como en el articulo 16 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

En caso de producirse alglin vertido accidental se procederd a su inmediata limpieza mediante la
retirada de terreno afectado y su entrega a Gestor Autorizado de Residuos Peligrosos.

Deberén separarse y almacenarse adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores
autorizados acorde a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular, en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas normativa de aplicacién, asi como a las posibles
modificaciones que pueda haber en la legislacién durante el desarrollo de su actividad.

No mezclar ni diluir los residuos peligrosos con otras categorias de residuos peligrosos ni con otros
residuos, sustancias o materiales (art. 21.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril). Dicha mezcla ademas de
suponer un riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de
tratamiento de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de
residuos no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestion mas compleja y de mayor
coste.

Una vez finalizada las obras se procedera a la limpieza general de las areas afectadas, retirando todas
las instalaciones temporales, asi como todo tipo de desechos, restos de maquinarias y escombros,
que seran trasladados a instalaciones adecuadas para su tratamiento o depositados en vertederos
controlados.

Suelos contaminados:

Con caracter general debe atenderse a lo previsto en el R.D. 9/2005 de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
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estandares para la declaracién de suelos contaminados y en el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el
que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.

Las actividades que tienen la consideracion de potencialmente contaminantes del suelo (APC) estan
sujetas a un régimen informativo: informes preliminares de situacion, caracterizaciones de detalle,
estudios de andlisis de riesgos y/o informe histérico de situacion.

Cualquier suelo en el que haya habido una actividad potencialmente contaminante y se cambie su
uso, debera ser caracterizado para descartar que estd contaminado y sea necesario realizar las
actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y su recuperacién; y/o para asegurar que es apto para
el nuevo uso.

Competencias:

En base a las competencias asignadas a las Entidades Locales por la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular (art. 12.5):

Corresponde al Ayuntamiento, como servicio obligatorio, en todo su ambito territorial, la recogida, el
transporte y el tratamiento de los residuos domésticos en la forma en que establezcan sus
ordenanzas. A estos efectos, el Ayuntamiento debera disponer de una red de recogida suficiente que
incluird puntos limpios o, en su caso, puntos de entrega alternativos que hayan sido acordados por la
entidad local para la retirada gratuita de los mismos.

Asi mismo, le corresponde aprobar programas de gestion de residuos, de conformidad con los planes
autondmicos y estatales de gestion de residuos.

Asi mismo las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrosos y los
residuos domésticos generados en las industrias en los términos que establezcan sus respectivas
ordenanzas.

También a través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de
residuos peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestién a que
adopten medidas para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y
lugar adecuados.

El Ayuntamiento es competente para aprobar las citadas ordenanzas, de manera que se garantice el
cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion de los residuos de su
competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las normas aprobadas por
la comunidad auténoma.

Acorde a la Disposicion final octava de la Ley 7/2022, de 8 de abril, “Las entidades locales aprobaran
las ordenanzas previstas en el articulo 12.5 de esta ley a partir de la entrada en vigor de la misma, de
manera que se garantice el cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion
de los residuos de su competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las
normas que aprueben las comunidades auténomas”.

C.3) CALIDAD DEL AIRE.

Normativa aplicable:

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad Ambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccidn de la atmdsfera.

- Ley37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
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Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea
el Registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en Andalucia.

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades potencial-
mente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion.

Real Decreto 1042/2017, de 22 de diciembre, sobre la limitacidn de las emisiones a la atmdsfera de de-
terminados agentes contaminantes procedentes de las instalaciones de combustién medianas y por
el que se actualiza el anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién
de la atmdsfera.

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacién de emisiones de compuestos organicos volati-
les.

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contami-
nacién Acustica en Andalucia.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia ener-
gética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA- 01 a
EA-07.

Contaminacion atmosférica.

1.

Durante las obras de urbanizacion y la construccién de edificaciones se pueden producir emisiones
de polvo, gases, ruidos y vibraciones debido a excavaciones, movimientos de tierras, pavimentacion
de viales y transito de maquinaria. Por lo que se adoptaran las medidas preventivas y correctoras re-
cogidas en el Documento Ambiental Estratégico para minimizar el impacto durante la fase de cons-
truccion.

La actividades sometidas a instrumentos de prevencién y control ambiental regulados en la Ley
7/2007, de 9 de julio, que se pudieran implantar no podran ser objeto de licencia municipal de fun-
cionamiento de la actividad, autorizacién sustantiva o de ejecucion, o bien, si procede, no podra
presentar la declaracién responsable, sin la previa resolucion del correspondiente procedimiento
ambiental.

Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de ocasio-
nar molestias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez iniciada la
actividad, para que evalden la incidencia, afectacion e impacto generados por los olores en su en-
torno.

En estos supuestos, en aplicacion del art. 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, el 6rgano ambiental com-
petente podra requerir a los titulares de estas instalaciones para que elaboren un estudio en el que se iden-
tifiquen y cuantifiquen las sustancias generadoras de molestias por olores, asi como para que implanten las
medidas correctoras adecuadas.

Contaminacién luminica

1. Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, a las
instalaciones de alumbrado exterior les seran de aplicacién los requerimientos y niveles de ilumi-
nacion para los distintos tipos de alumbrado exterior que se recogen en las Instrucciones Técni-
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cas Complementarias EA-01 a EA-07 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las l[dmparasy lu-
minarias habran de tener las siguientes caracteristicas:

= Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zo-
na a iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija
hacia el cielo nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cual-
quier otro elemento adecuado.

* No se permitird el uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima
del plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

3. Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersidn de luz hacia el cielo nocturno, asi como de
preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las instala-
ciones de mas de 1 kW de potencia instalada, se debera cumplir lo siguiente:

e Los niveles de iluminacidn y el resto de parametros luminotécnicos, se ajustaran a los limites
establecidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley 7/2007, como en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

e Elfactor de mantenimiento y factor de utilizacién cumpliran los limites establecidos en la ITC-
EA-04, garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energética de la ITC-EA-01.

* Lasinstalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con sistemas
de regulacién que permitan reducir el flujo luminoso al 50% a determinada hora, mantenien-
do la uniformidad en la iluminacién.

Contaminacién acustica

El art. 25 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacidn Aclstica en Andalucia, establece que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el planeamiento urbanistico debera tener en cuenta las previsiones esta-
blecidas en este reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realiza-
das en su ejecucion, en especial en la delimitacién de areas de sensibilidad acUstica, los mapas de ruido y
planes de accién y en la declaracién de servidumbres acusticas.

En los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo, se incluira la zo-
nificacion acustica del territorio en dreas acusticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.

En aplicacion del art. 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, las modificaciones, revisiones y adaptaciones del
planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones de los usos del suelo conllevaran la nece-
saria revision de la zonificacidn acustica en el correspondiente dmbito territorial. Igualmente sera necesario
realizar la oportuna delimitacion de las areas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacion
de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

Estudio acistico

Entre la documentacion se aporta un Estudio AcUstico de referencia Informe n.° 0400/520101N/
584325/010/R2 y fecha 12/06/2024.

El estudio indica que el municipio de Pulpi no dispone en la actualidad de mapa de ruido, ni se han definido
planes de accidn, servidumbres aclsticas ni zonas aclsticamente especiales.
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Por tanto, la determinacidn de las areas de sensibilidad acustica se realiza conforme a los criterios estable-
cidos en el Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones. Por
tanto, el estudio asigna a las parcelas sujetas a la innovacién como area de sensibilidad acustica de tipo b)
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso Industrial.

El Estudio Acustico concluye que analizando los niveles de recepcidn globales estimados en los modelos de
prediccidn sonora, en las zonas residenciales préximas, se asegura que los objetivos de calidad establecidos
para las zonas residenciales se cumplan, al quedar siempre los niveles globales por debajo de los estableci-
dos en la Tabla Il del Decreto 6/2012. Asi mismo la diferencia de niveles sonoros entre la situacion preopera-
cional y postoperacional es menor de 3 dBA, por lo que la Innovacidn no supone una modificacién sustan-
cial respecto a la situacion ya autorizada en el PGOU, no siendo necesaria la aplicacién de medidas correc-
toras extraordinarias.

Condiciones técnicas

1. Se deberan de cumplir las especificaciones aplicables del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacidn Acustica en Andalucia y el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2007, de 17 de no-
viembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusti-
cas, asi como lo establecido en materia de contaminacion acustica en las ordenanzas municipales
correspondientes.

trasladar al Documento de Planeamiento que se apruebe definitivamente.

3. La zonificacion acustica estara definida graficamente por los limites geograficos marcados en
un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas geograficas o UTM de todos
los vértices y se realizard en un formato geocodificado de intercambio vélido.

Seguimiento y vigilancia ambiental:

El Ayuntamiento velard por el cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras y llevara a cabo el segui-
miento ambiental recogidos en el Documento Ambiental Estratégico, al objeto de minimizar el impacto de las
obras en el entorno.

Conclusiones

Se informa que atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental pre-
vistos en el Documento de Planeamiento Urbanistico, en el Documento Ambiental Estratégico y el Estudio
AcUstico, y las adicionales establecidas en este informe, no se prevé que la INNOVACION N° 14 DEL PGOU DE
PULPI produzca un incremento significativo de los efectos sobre el medio ambiente, en lo referente a la con-
taminacién acUstica.

C.4) MEDIO NATURAL.

Consultado el Planeamiento Urbanistico de Pulpi y su adaptacién parcial a la LOUA publicada en el B.O.P.
de Almeria n.° 22 de fecha 2 de febrero de 2012, la ubicacidn de la actuacion se encuentra en un suelo clasifi-
cado como Urbano Consolidado. Dada esta clasificacion, segln lo definido en el articulo 1 de la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia, el articulo 2 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, y el articulo 5 de la Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Mon-
tes modificada por la Ley 21/2015 de 20 de julio, no seria aplicable la ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de
Andaluciay el Decreto 208/1997, de Reglamento Forestal de Andalucia.
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Afecciones territoriales y ambientales.

Afecciones Territoriales:

« Las zonas objeto de la modificacién del P.G.0.U. de Pulpi se encuentran en el ambito de aplicacion
del Plan de Ordenaciéon del Territorio del Levante Almeriense (POTLA), aprobado por el Decreto
26/2009, de 3 de febrero (BOJA n°57 de 24 de marzo de 2009). Asi, cualquier actuacién que se realice
debera tener en cuenta las determinaciones incluidas en el citado Plan.

Afecciones Ambientales:

« Segun la informacién disponible en esta Delegacion Territorial (Estudios Basicos sobre Ecologia y
Conservacion de la Tortuga Mora (Testudo graeca) en la Provincia de Almeria. Universidad Miguel
Hernandez y Universidad de Murcia), parte del ambito de la innovacién es area de distribucién con
abundancia alta de Tortuga mora (Testudo graeca), especie incluida en la categoria «En Peligro de Ex-
tincién» en el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y fauna
silvestres y sus habitats, y en la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y Fauna Silvestre.

« No se aprecia afeccidn a georrecursos inventariados, ni montes publicos ni se encuentra atravesada
por via pecuaria alguna.

« La zona no se encuentra incluida en ningun Lugar de Importancia Comunitaria LIC, de conformidad
con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, ni en ninguna Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZE-
PA), de conformidad con la Directiva 79/409/CEE (Directiva AVES) y por tanto, no afectaria a la Red Na-
tura 2000.

« Se encuentra dentro de una zona sobre la que esta descrita la presencia de una especie que cuenta
con un nivel de proteccién significativo, conforme a lo establecido por la Ley 8/2003, de 28 de octu-
bre, de la Floray la Fauna Silvestres, de aplicacién a todas las especies de flora y fauna silvestre, inde-
pendientemente de que se localicen fuera o dentro de terrenos forestales, sea fuera de espacios pro-
tegidos o dentro de ellos. La ley establece un régimen general de proteccién recogido en el art. 7, apli-
cable a todas las especies silvestres, ademas de un régimen especial de proteccién de la floray la fau-
na silvestres amenazadas (Titulo I, Capitulo Il). Especialmente relevante a este respecto es la posible
existencia en ella de la especie Cynomorium coccineum, especie catalogada como vulnerable en el
Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas. Esta especie se encuentra dentro del Plan de Recupera-
cién y Conservacion de Especies Amenazadas en Dunas y Arenales Costeros. También es posible la
existencia en ella de la especie Salsola Papillosa que se encuentra incluida en el listado del Catalogo
Andaluz de Especies Amenazadas.

Para la aprobacién de la modificacién del PGOU, se recomienda que se considere la altura maxima, ya que
segun lo dispuesto en el documento ambiental estratégico “En las parcelas manzanas T06, T07, T09, T10 y
T11 en el caso de almacenamiento mecanizado automatizado o no, la altura maxima sera de 40 m a cabeza
de pilares de cubierta con un limite de 42,00 m a cara exterior de cumbrera de la cubierta inclinada”. Esta al-
tura maxima podria llegar a afectar paisajisticamente al entorno, aspecto que se analiza posteriormente.

C.5) VIAS PECUARIAS.

En relacién a las vias pecuarias, la clasificacién de vias pecuarias del municipio de PULPI se aprob6 por ORDEN
DE 9 DE ENERO DE 1995 DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, PUBLICADA EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA
JUNTA DE ANDALUCIA DE 4 DE FEBRERO DE 1995.
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En esta clasificacion se recoge, para la zona de informe, la via VEREDA DE LOS CHARCONES, 04075002, con an-
chura legal y necesaria de 20,00 m, longitud aproximada de 7.450 m, sin deslindar en la actualidad.

El dmbito de la innovacidn 14 del PGOU de Pulpi esta préximo, sin afeccidn, a esta via pecuaria, tal y como se
refleja en el plano adjunto, siempre de acuerdo con la descripcion textual de la clasificacidn y los planos topo-
raficos y ortofotografias histéricas disponibles en esta Delegacion.

C.6) ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

La actuacion solicitada no afecta de forma directa a ninguno de los espacios naturales protegidos de la Red
Natura 2000: Lugares de Importancia Comunitaria (LICs), Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) y
Zonas Especiales de Conservacion (ZECs), ni es previsible que pueda afectar de forma indirecta de una manera
apreciable a los objetivos y prioridades de conservacion establecidos en los mismos.

4.- OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES.

A continuacién se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacién con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

4.1.- Infraestructuras agrarias.

Segun informe recibido del Servicio de Promocién Rural de la Delegacidn Territorial de Agricultura,Pesca,
Aguay Desarrollo Rural en Almeria de fecha 04/12/2023, relativo al dmbito de la “Innovacién n.° 14 (Modifi-
cacién n.° 22) del PGOU de Pulpi” en el TM de Pulpi (Almeria), se indica que:

“Una vez examinada la documentacion y los planos aportados, descargados de la aplicacion informd-
tica CONSIGNA, se comprueba que existen infraestructuras que se han ejecutado a tenor de lo estable-
cido en la Orden por la que se aprueba el Plan de Actuacion para la recuperacion de los caminos rura-
les dafiados por los fenomenos meteorologicos adversos acaecidos en la Comunidad Autonoma de
Andalucia durante los meses de agosto y septiembre de 2019 (Plan RESTAURA), en los términos que se
detallan a continuacion:

En el marco de la Orden referida en el parrafo anterior (Plan RESTAURA), el Ayuntamiento de Pulpi fue
beneficiario mediante la Resolucion de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible firmada el 08/05/2021 de las ayudas dirigidas a inversiones para la reconstruccion de los
caminos que dan servicio a las explotaciones agrarias referidos como ‘Camino de la depuradora’ (Ex-
pediente de gestion asignado RS/04/2019/010), ‘Camino de la Hoya (tramo 1)’ (Expediente de gestion
asignado RS/ 04/2019/011), ‘Camino de los Pozo La Higuera-Benzal (ConectadoZ2)’ (Expediente de ges-
tion asignado RS/04/2019/012) y ‘Camino Trasvase’ (Expediente de gestion asignado RS/04/2019/012)
(Anexo).

Los expedientes indicados se adaptan a los requisitos del Plan RESTAURA, aprobado mediante Orden
de la Consejera de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de fecha 3 de octubre de
2019. El mismo fue publicado en la web de de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia Pesca y Desarro-
llo Sostenible el 3 de octubre de 2019.

Dicho plan, en su punto 6.A.6) dice “Caminos cuyo titular declare que se compromete a recibir las
obras cuando sea requerido y asumir el mantenimiento y conservacion desde ese momento hasta
trascurridos, al menos, 5 affos desde la recepcion y declaracion del gasto al fondo FEADER por parte
de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Rural, segiin se dispone en el Art. 71 del
Reglamento (CE) n°1303/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 17 de diciembre de 2013”.
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La recepcion de las obras se realizo en todo caso el dia 27 de abril de 2020 siendo la fecha de declara -
cion al FEADER el 14 de octubre de 2020. En consecuencia, y atendiendo a lo indicado en el parrafo an-
terior, la fecha de mantenimiento y conservacion de los mismos se extiende hasta el 14 de octubre de
2025.

Por todo lo expuesto anteriormente, para el periodo de tiempo referido, estas infraestructuras no de-
ben verse afectadas o comprometidas como consecuencia de las acciones que se efectien en el mar-
co de la “Innovacion n.° 14 (Modificacion n.° 22) del PGOU de Pulpi” en el TM de PULPI (Almeria), pro-
movido por el Excmo. Ayuntamiento de PULPL’, de manera particular se debe prestar atencion al ‘Ca-
mino de la depuradora’ (Expediente de gestion asignado RS/04/2019/010), por ubicarse este junto a

las parcelas referidas en el marco de la Innovacion n.° 14 anteriormente referido (Anexo).”

4.2.- Salud.

La Delegacion Territorial de Almeria de la Consejeria de Salud y Consumo, mediante escrito recibido el
22/12/2023 ha comunicado, respecto a la “Innovacién n.° 14 (Modificacién n.° 22) del PGOU de Pulpi” en
el TM de Pulpi (Almeria)”, lo siguiente:

«

El método que se ha utilizado para la identificacion de los determinantes de la salud posiblemente
afectados ha sido el propuesto en el Manual para la Evaluacién de Impacto en Salud de los Instru-
mentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia, editado por la Junta de Andalucia en el afio
2015. La VIS presentada incorpora la lista de chequeo propuesta en dicho manual.

De la lista de chequeo se han obtenido los posibles determinantes de la salud afectados por el pro-
yecto (significativos): Habitabilidad del entorno urbano y El empleo local y desarrollo econdmico.

Valoracion de impactos sobre la salud.

A partir de los determinantes identificados anteriormente, en esta etapa se ha realizado un anali-
sis cualitativo de la probabilidad de que se produzcan impactos en salud como consecuencia de
las acciones inherentes a la ejecucion y puesta en marcha del desarrollo de la Innovacion.

La metodologia que se ha empleado en la valoracién cualitativa de impactos en la salud ha sido la
propuesta en el Manual para la Evaluacién de Impacto en Salud de los Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico en Andalucia, editado por la Junta de Andalucia en el afio 2015.

El “Documento de Valoracion del Impacto en la Salud” presentado concluye que, tras identificar
los posibles determinantes de la salud afectados por el desarrollo de la Modificacién puntual nu-
mero 14 del PGOU de Pulpi, y después de realizar una valoracion de la relevancia de los impactos
en la salud identificados, finalmente SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS
SOBRE LA SALUD COMO CONSECUENCIA DEL CITADO DESARROLLO.

Valoracidn que es coincidente con la realizada por esta Administracidn Sanitaria.
Conclusion.

Por (ltimo, analizada la documentacién que presenta el promotor valoran, dentro de sus compe-
tencias, que no se esperan impactos significativos negativos en la salud en el desarrollo de esta in-
novacién. Como consecuencia, se otorga nuestra conformidad a la autorizacion solicitada,
siempre y cuando no exista oposicion a la innovacién u objeciones por parte de la ciudadania que
no hayan sido valoradas.”
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4.3.- Cultura

Mediante informe recibido el 28/12/2023, la Delegacién Territorial en Almeria de la Consejeria de Turismo,
Culturay Deporte ha comunicado, respecto a la “Innovacién n.° 14 (Modificacién n.° 22) del PGOU de Pul-
pi en el TM de Pulpi (Almeria)”, lo siguiente:

“Vista la documentacion técnica remitida y la informacion obrante en esta Delegacion, se constata que
en el drea de actuacion no se localizan bienes inventariados por esta Consejeria.

- La innovacion, segun se expone en el Documento Ambiental Estratégico (DAE), consiste en adecuar las
Normas Urbanisticas del Plan General y las Ordenanzas del Plan Parcial de Ordenacion del Sector-LF1 al
objeto de mejorar la actividad economica a desarrollar en el ambito del poligono Terciario-Industrial de
La Fuente, no teniendo repercusion alguna en la programacion y gestion del Plan General. En resumen las
modificaciones concretas en el Sector seran las siguientes:

- Aumento de la altura de las construcciones que puedan autorizarse al objeto de obtener la maxi-
ma operatividad y funcionalidad en el sistema de almacenamiento.

- Concentracion de la dotacion minima de plazas de aparcamiento privado en el ambito de las par-
celas-manzanas indicadas en la parcela-manzana T-12, consiguiendo un mejor aprovechamiento
productivo en el resto de las parcelas-manzanas.

- Reubicacion de plazas de aparcamiento publico situadas en el dmbito de la parcela-manzana T-
06, donde se prevé la ubicacion de los muelles de carga principales del conjunto, en la parcela-
manzana T-12.

- Regulacion de usos en la planta sétano en las subparcelas de las parcelas-manzanas T-02 y T-03
para que no se produzca un incremento de la edificabilidad (aprovechamiento lucrativo) que impli-
caria la necesidad de nuevas dotaciones publicas.

- Si bien la innovacion por si misma no presenta afeccion sobre el patrimonio historico, si podria afectarlo
las actuaciones futuras que se desarrollen en aplicacion de ésta, puesto que generaran movimientos de
tierra, como se indica en el apartado 7.4.3 del DAE.

- En el Informe Ambiental Estratégico debera incluirse como medida preventiva para la proteccion del pa-
trimonio historico que pudiera verse afectado por las actividades que se desarrollen en el ambito de la
presente innovacion , el sometimiento de éstas a lo establecido en los articulos 32, en su caso, y 50 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia.”

4.4.- Ordenacion del Territorio.

Mediante escrito recibido con fecha 14/12/2023, la Oficina de Ordenacién del Territorio, dependiente de la
Delegacién Territorial en Almeria de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda ha in-
formado lo siguiente:

“En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), Pul-
pi‘se encuadra como “Centro Rural o Pequeria Ciudad 2”, en la Red de Ciudades Medias de la Unidad Te-
rritorial “Levante Almeriense”, dentro del Dominio Territorial “Litoral”. El Art. 61 del POTA, con cardcter
de Directriz (determinaciones vinculantes en cuanto a los objetivos y resultados que deban lograrse, faci-
litando criterios territoriales, pero dejando los medios concretos para conseguirlos a los distintos orga-
nismos competentes) y relativo a la mejora de los mecanismos de evaluacion ambiental estratégica de la
planificacion urbanistica, establece que se deben valorar los aspectos mds globales de la ordenacion y su
contribucion a la sostenibilidad.
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Ademads de las determinaciones del POTA, el proyecto debera establecer de forma expresa en su docu-
mentacion la justificacion de la coherencia de sus previsiones respecto a las determinaciones de otros
planes del sistema de planificacion territorial: Planes de Ordenacion del Territorio de dmbito Subrregio-
nal y planes con Incidencia en la Ordenacion del Territorio que en su caso le sean de aplicacion. En este
sentido, el municipio de Pulpi esta afectado por el Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Alme-
riense (POTLA), aprobado por el Decreto 26/2009, de 3 de febrero (BOJA n° 57 de 24/03/2009).

El proyecto técnico afirma que una empresa (MKTO CATAL IMPORTACIONES, S.L.) “prevé un sistema de
almacenamiento mecanizado en altura, lo mds automatizado posible, conformado por silos de gran altu-
ra, siendo necesaria la modificacion, sin aumentar la edificabilidad del dmbito del Sector S-LF-1, al au-
mentar la altura de las construcciones que puedan autorizarse al objeto de obtener la maxima operativi-
dad y funcionalidad en el sistema de almacenamiento,; para un mejor aprovechamiento de las diferentes
manzanas se prevé la redistribucion de las edificabilidades asignadas a cada una de ellas, previendo la
posibilidad de concentrar la dotacion minima de plazas de aparcamiento privado en el ambito de las par-
celas-manzanas indicadas en la parcela-manzana T-12, consiguiendo un mejor aprovechamiento produc-
tivo en el resto de las parcelas-manzanas.

Por otro lado, dada la necesidad operativa de disposicion de muelles de carga en la Calle Vicente del Bos-
que, afectando a plazas de aparcamiento publico en el frente de la parcela-manzana T-06, se prevé la ce-
sion en el ambito de la parcela-manzana T-12 de terrenos para recuperar las plazas de aparcamiento que
se veran afectadas en la calle Vicente del Bosque. Se prevé la redistribucion de las plazas de aparcamien-
to privadas concentrando la mayor parte de ellas en la parcela-manzana T-12.

En la presente Innovacion se redacta un refundido de las Ordenanzas 1° 2°y 3? del Plan Parcial del Sector
S-LF-17

En concreto, las parcelas con aprovechamiento lucrativo del Sector S-LF-1 reducirdn su superficie desde
106.701,86 mL a 106.453,98 mL (la causa es que la Parcela T-12 pasaria de 5.225,99 mL a 4.978,11 M), pero
mantendran su superficie edificable de 112.503,38 mL (a pesar de que 8 de las 15 Parcelas del Sector va-
riaran su edificabilidad). Cinco manzanas incrementan su altura hasta los “40 metros a cabeza de pilares
y maximo de 42 metros a cara exterior de cumbrera de cubierta inclinada’.

El Documento Ambiental Estratégico recoge algunas de las determinaciones del POTA y POTLA aplicables
al ambito, y concluye que la Innovacion “no produce incidencia territorial”,

Coincidiendo con dicha valoracion, se considera que el contenido de esta Innovacion es compatible con
la normativa territorial vigente en el municipio de Pulpi (POTLA).

4.5.- Turismo

Mediante oficio recibido el 30/01/2024, el Servicio de Turismo de la Delegacién Territorial de Turismo, Cultu-
ra y Deporte en Almeria sobre la Innovacién n.° 14 (Modificacién n.° 22) del PGOU de Pulpi en el TM de
Pulpi (Almeria), ha informado que las actuaciones mencionadas, no se encuentran reguladas dentro de la
normativa técnico-turistica en vigor para el territorio Andaluz, no siéndole de aplicacién, por tanto, la Ley
13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA niim. 255, de 31 de diciembre), ni su normati-
va de desarrollo.
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4.6.- Energia

Mediante oficio recibido el 29/11/2023, el Servicio de Energia de la Delegacién Territorial de Economia, Ha-
cienda y Fondos Europeos y de Industria, Energia y Minas en Almeria sobre la Innovacién n.° 14 (Modifica-
cion n.° 22) del PGOU de Pulpi en el TM de Pulpi (Almeria), ha informado que NO se considera necesario
realizar ninglin pronunciamiento o aporte de informacion que deba ser tenida en cuenta para incluirla en el
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico.”

4.7.- Industria y Minas

Mediante oficio recibido el 10/04/2024, el Servicio de Industria y Minas de la Delegacion Territorial en Alme-
ria de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Industria, Energia y Minas en Almeria so-
bre la Innovacién n.° 14 (Modificacién n.° 22) del PGOU de Pulpi en el TM de Pulpi (Almeria), ha informa-
do que la zona, segln referencias catastrales, esta afectada por el siguiente derecho minero caducado en la
actualidad: Permiso de Exploracion “SAVEUC”, N.° 40721.

4.8.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

Mediante oficio recibido el 18/01/2024, el Servicio de Carreteras de la Delegacién Territorial en Almeria de
la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda ha comunicado respecto a la Innovacion
n.° 14 (Modificacion n.° 22) del PGOU de Pulpi en el TM de Pulpi (Almeria), que:

«

CARRETERAS DE TITULARIDAD AUTONGOMICA

Las carreteras de titularidad de la Junta de Andalucia que estan afectadas, segiin la documentacion pre-
sentada, son:

e A-1201, De A-332 al limite con la Region de Murcia por Pulpi.
e A-1205De Pulpi a San Juan de los Terreros.

La representacion del limite de la propiedad debe quedar fuera del dominio publico viario y de los terre-
nos expropiados de las carreteras afectadas.

* Art. 2, establece que el dominio publico viario de la red de carreteras de Andalucia estd formado
por las carreteras, sus zonas funcionales y las zonas de dominio publico adyacente a ambas.

¢ Art. 12.1, define la zona de dominio publico adyacente a las carreteras, indicando que esta formada
por dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de
gran capacidad, y de tres metros de anchura en las vias convencionales (A-1201, A- 1205), medidos
en horizontal desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

Asimismo las zonas de proteccion de la carretera mencionada deben cumplir con las distancias se-
fialadas en los siguientes articulos de la Ley 8/01 de carreteras de Andalucia:

e Art. 54., define la zona de servidumbre legal de las carreteras, que consiste en dos franjas de te-
rreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico ad-
yacente y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, y a una
distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad, y de ocho metros en las vias convencio-
nales (A-1201, A-1205), medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.
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Art. 55.1, que define la zona de afeccién de las carreteras, que consiste en dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exte-
riormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a una distancia de cien
metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red autoné-
mica (A-1201, A-1205) y de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas.

Art. 56.1, La zona de no edificacion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada
lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormen-
te por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cincuenta metros en las vias de
gran capacidad y de veinticinco metros en el resto de las carreteras (A- 1201, A-1205), medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

Articulo 56,1 modiificado por el apartado dos del articulo 60 del D.-ley 26/2021, de 14 de diciembre,
por el que se adoptan medidas de simplificacion administrativa y mejora de la calidad regulatoria
para la reactivacion economica en Andalucia («B.0.J.A.» 17 diciembre).Vigencia: 18 diciembre 2021,

No obstante esta modificacion debe ser incorporada por la administracion local en los correspon-
dientes instrumentos de desarrollo del planeamiento urbanistico para su correcta implantacion,
previo informe preceptivo de este Servicio.

En la documentacién que desarrolle la INNOVACION 14 DEL PGOU DE PULPI deber4 representarse y aco-
r zon r i6n rreter
CONCLUSION

Se propone informar favorablemente condicionado al cumplimiento de los puntos indicados la docu-
mentacién presentada sobre la INNOVACION 14 DEL PGOU DE PULPI.”

4.9.- Grupo Ecologista Mediterraneo.

Mediante oficio recibido el 12/12/2023, el Grupo de Ecologistas Mediterraneo (GEM) ha comunicado respec-
to a la Innovacion n.° 14 (Modificacion n.° 22) del PGOU de Pulpi en el TM de Pulpi (Almeria) que:

“PRIMERO: Se pretende aumentar la altura de las edificaciones, en cinco parcelas que en total su-
man una superficie de mds de 40.000 m2, hasta los 42 m, cuando la maxima altura permitida en la
actualidad es de 10, alegando necesidades de la empresa que se dedica al almacenaje.

No discutimos la necesidad, pero evidentemente, el volumen previsto de las edjficaciones supone
un impacto paisajistico considerable en la zona, serian como cinco edificios de 10 plantas, aspecto
sobre el cual no se dice nada en la documentacion. Aparte de los potenciales riesgos que suponen
estas alturas en una zona sometida a fuertes vientos, con la creacion de pantallas, que podrian au-
mentar su velocidad en el entorno de los edificios, aspecto que se deberia de tomar en considera-
cion.

SEGUNDO: La actuacion limita con un cauce, otro aspecto que ni se menciona. [gnoramos si este es-
ta deslindado, pero en cualquier caso este aspecto deberia de recogerse, y reflejar en la cartografia
el DPH, asi'como sus zonas de servidumbre y proteccion, y en su caso recoger las limitaciones que
esto supone.

TERCERO: En la documentacion se dice que la empresa se dedica al almacenaje, pero no especifica
de que productos. Esto nos parece relevante, ya que segin el tipo de productos que se vayan a al-
macenar, pueden existir limitaciones al almacenaje de los mismos.

Asi mismo, les solicitamos que se nos considere como parte interesada y personados en este expe-
diente y se nos mantenga informados de su tramitacion.”
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5. ANALISIS DE LOS CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El articulo 36.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, establece que
los criterios para determinar si un plan o programa han de someterse a Evaluacién Ambiental Estratégica or-
dinaria por decisién del érgano ambiental en el Informe Ambiental Estratégico seran los del Anexo V de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

En el apartado primero del citado Anexo V, los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y pro-
gramas, mientras que en el apartado segundo del Anexo, se relacionan las caracteristicas de los efectos y
del 4rea probablemente afectada.

Respecto a las caracteristicas de los planes y programas, los criterios a considerar particularmente son:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien
en relacién con la ubicacién, naturaleza, dimensiones y condiciones de funcionamiento o bien en
relacién con la asignacién de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracidn de las consideraciones ambientales, con el
objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacién comunitaria en materia de
medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestién de residuos
o la proteccién de recursos hidricos.

En relacion a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, debe considerarse en par-
ticular:

o L

) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
) Elcaracter acumulativo de los efectos.

El caracter transfronterizo de los efectos.

a 0

)
) Los riesgos para la salud humana de los efectos (debidos, por ejemplo, a accidentes).
)

]

La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacion que pu-
diera verse afectada).

f) Elvalory lavulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:
1. Las caracteristicas naturales especiales.

Los efectos en el patrimonio cultural.

La superacién de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

La explotacién intensiva del suelo.

ARSI L

Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los dmbitos nacional, co-
munitario o internacional.

Dadas las caracteristicas de la actuacion (En las parcelas manzanas “T-06”; “T-07”; “T-09”; “T-10” y “T-11”,
la altura maxima sera de 40 metros a cabeza de pilares de cubierta con un limite de 42,00 metros a cara ex-
terior de cumbrera de la cubierta inclinada), y como se indica en el apartado C.4) anterior “que esa altura
maéaxima podria llegar a afectar paisajisticamente al entorno” (el GEM también menciona este aspecto en su
informe), esta Delegacidn, con fecha 13 de marzo de 2024 solicita al Excmo. Ayuntamiento de Pulpi que ana-
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lice con mayor detalle la afeccidn al factor paisaje y especifique las medidas correctoras al respecto, asi co-
mo otros extremos que considere convenientes para poder valorar si la actuacién tiene o no efectos signifi-
cativos sobre el medio ambiente.

Con fecha 11 de abril de 2024 el Excmo. Ayuntamiento de Pulpi presenta el documento denominado “Estu-
dio del paisaje y establecimiento de medidas de integracion” (de fecha marzo de 2024 y 36 paginas), en el
que el Excmo. Ayuntamiento de Pulpi aclara la evaluacion realizada sobre la afeccidn paisajistica, se realiza
un estudio paisajistico, se establecen una medidas de integracion paisajistica y finaliza con las conclusio-
nes, en la que se indica lo siguiente:

“La belleza de un paisaje significativo en el alcance de un medio natural sin alterar, sin duda puede grati-
ficar la percepcion visual de observadores residentes y foraneos, actuando como recurso capaz de im-
pulsar la economia local por el atractivo turistico que es capaz de generar, tal y como ocurre en la ver-
tiente Este de las Sierras Almagrera, Los Pinos y El Aguilon. Sin embargo, en un medio antropizado, en un
poligono industrial, en el entorno del niicleo principal poblacional de Pulpi e, inmerso entre infraestruc-
turas viarias y energeéticas, como es nuestro caso al Oeste de las Sierras referidas del término de Pulpi, di-
cha circunstancia queda muy alejada de la realidad.

Tanto de las conclusiones establecidas a partir de la documentacion ya entregada (en la que se pone de
manifiesto que ya constaban medidas correctoras para el paisaje y, el impacto sobre el mismo es deter-
minado como no significativo atendiendo a la metodologia empleada para dicho factor), como del deta-
llado analisis que se ha llevado a cabo, se determina una actuacion compatible con el Paisaje, factor que
mds podria verse afectado por el desarrollo de la innovacion propuesta.”

Teniendo en cuenta los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013 se ha valorado si, la actuacién
propuesta, a priori, se encajaria en el punto 5° del apartado 2.f), que se transcribe a continuacién:

2. Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, considerando en particular:
f) Elvalory la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:

5. Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, comu-
nitario o internacional.

Como resultado de dicha valoracién , cabe concluir que: La zona de actuacidn, suelo urbano consolidado de
uso industrial (Poligono Terciario-Industrial de La Fuente), no consta que esté ubicada en areas o paisajes
con rango de proteccidn reconocido en los ambitos nacional, comunitario o internacional, por lo que la In-
novacién nimero 14 (Modificacién Puntual N°22 del PGOU de Pulpi no cumple el criterio anterior esta-
blecido para someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

6.- PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integra-
da de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el resul-
tado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Delegacion Territorial, en el &mbito de sus com-
petencias,

DETERMINA:

Que la Innovacidn n.° 14 (Modificacion n.° 22) del PGOU de Pulpi en el TM de Pulpi (Almeria) no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente. Este informe se formula a los solos efectos ambientales y
queda condicionado al cumplimiento de las consideraciones y de los condicionantes expresados en los dife-
rentes apartados contenidos en el punto 3 anterior.
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El presente Informe Ambiental Estratégico se remitird al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su pu-
blicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacién, sin perjuicio de su publicacién en la sede elec-

trénica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacidn del instrumento de planeamiento propuesto en el plazo maximo de cuatro afios desde su publi-
cacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién Ambiental Es-
tratégica. Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento someti-
do al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Manuel Tomas de la Torre Francia
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DE LA “INNOVACION N.° 14
(MODIFICACION N.° 22) DEL PGOU DE PULPi EN EL TM DE PULPI
(ALMERIA)”.

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica se adjunta documento denominado “Documento de
avance de la Innovacién n.° 14 (Modificacion n.° 22) del PGOU de Pulpi (dos tomos de 428 y 173 paginas), de
fecha octubre de 2022, redactado por M.R.A ,Arquitecto Colegiado C.0.A Almeria N.° 062

Los datos que se indican en este anexo, se han transcrito y/o obtenido del apartado “Normativa urbanisti-
ca” de dicho documento:

Con la Innovacién nimero 14 del P.G.0.U. se proponen las siguientes modificaciones:

e Modificacién de la altura méaxima permitida al objeto de posibilitar la mejora del sistema de al-
macenamiento mediante sistemas mecanizados, automatizados o no posibilitando una mejor
optimizacion de la ocupacion del suelo, no implicando el incremento de la altura un incremento
de la edificabilidad y/o nimero de plantas.

¢ Modificacién de la edificabilidad asignada a cada una de las parcela-manzanas afectadas por la
presente Innovacién nimero 14 del P.G.0.U. con previsién de redistribucién de la plazas de
aparcamiento obligatorias, permitiendo la concentracion de las plazas de aparcamiento priva-
das obligatorias en el ambito de la parcela manzana T-12.

*  Modificacién de las plazas de aparcamiento publicas previstas en el Plan Parcial en la Calle Vi-
cente del Bosque, eliminado Dieciséis de las plazas previstas en esta calle y creando Dieciséis
nuevas plazas de aparcamiento en la Calle Luis Aragonés, de las que dos seran para usuarios con
movilidad reducida.

* Al objeto de regularizar las parcelas manzanas T-02 y T-03 cuya rasante naturas se encuentra si-
tuada a una profundidad aproximada de 2,00 respecto a la rasante de la Calle Juan Gémez “Jua-
nito” a la que dan fachada, lo que, en la practica, obliga a la ejecucion de Planta Sétano, siendo
necesaria la regulacion de los usos permitidos al objeto que no supongan incremento de la edifi-
cabilidad permitida.

e Por ultimo, al objeto de unificar las diferentes Modificaciones Puntuales que han afectado al am-
bito del Sector S-LF-1 junto con las modificaciones que se proponen en la presente Innovacion
14 del P.G.0.U. de Pulpi se redacta un documento que refunden las Ordenanzas Particulares de
las zonas de Ordenanzas 12, 2% y 3 (ordenanzas de aplicacion a las parcelas y parcelas-manzanas
con aprovechamiento lucrativo).

Se propone la modificacion de los articulos 3.1.- ORDENANZA 1%; 3.2.- ORDENANZA 22y 3.3.- ORDENANZA 32
del Plan Parcial de Ordenacion del Sector S-LF-1.

En los siguientes textos se distinguen claramente cuales son las modificaciones introducidas, textos que a
su vez refunden las diferentes modificaciones a que han sido sometidas las ordenanzas del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector S-LF-1.
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ORDENANZA 1?
1.1.- AMBITO

La Ordenanza 12 es de aplicacidn en las parcelas-manzanas con aprovechamiento lucrativo “T-01” a
“T-05” ambas inclusive, parcelas cuyo uso sera exclusivamente TERCIARIO y que se grafian en el Pla-

no “0-01” de los de Ordenacién de la Innovacién ndmero 14 del P.G.0.U. de Pulpi.

3.

3.

1.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

1.- SISTEMAS DE ORDENACION
El sistema de ordenacion establecido para todo el ambito de la Ordenanza 1° es el Alineacién a
Vial en Manzana Cerrada y Manzana Cerrada Retranqueada.

2.- ALINEACIONES Y RASANTES
La alineacidn oficial exterior serd la definida en este Plan Parcial como limite de cada una de las
manzanas, que tendra el caracter de alineacidn a vial. La rasante oficial sera la resultante en la

ejecucion de las obras de urbanizacidn, de acuerdo con el proyecto de urbanizacién o sus modifi-
caciones debidamente aprobadas.

3.- PARCELACION
Se establece como parcela minima la totalidad de cada una de las parcelas del Proyecto de Re-
parcelacion.

4.- RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

Se prevera dentro de cada una de las parcelas (o para la totalidad de la manzana, si se acta por
manzanas completas) una plaza de aparcamiento por cada 100 m2t edificable.

1.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.- LINEA DE EDIFICACION. Se considera linea de fachada la que da frente a vial. En el caso de parce-
las en esquina, tendra tantas fachadas como frentes a vial tenga la parcela.

2.- RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad de efectuar retranqueos a la alineacién oficial,
no obstante cuando se realice retranqueo de la linea de fachada respecto a la alineacion oficial, la
dimensién minima del mismo sera de 3,00 metros medidos perpendicularmente a la alineacién ofi-
cial.

En el caso de situarse la edificacidn retranqueada respecto a la alineacion oficial, el cerramiento de
la parcela se situara, obligatoriamente, en la alineacion oficial.

3.- SEPARACION A LINDEROS. La separacién a linderos laterales y de fondo serd nula, sin perjuicio
de los patios de luces y de los retranqueos obligatorios por servidumbre de luces

4.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTES. Se permite la construccién de una planta sétano, la
cual no podra sobresalir de la ocupacidn de la planta baja.

En las parcelas-manzanas “T-02” y “T-03” la planta de sétano podré ocupar el 100 % de la superficie
de la parcela, no computando a efectos de edificabilidad siempre que no se dedigue a un uso lucra-
iv n ier no vin ir men n rativ rr rera-

sante.
5.- OCUPACION. No se establece limite a la ocupacién de la parcela edificable.

6.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE. No se establece limite a la profundidad maxima de la edificacién,
siendo edificable todo el fondo de la parcela.
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7.- EDIFICABILIDAD. Tal y como se establece en el_Plano “0-01” rdenacién Innova-
cién ndmero 14 del P.G.0.U. de Pulpi, la edificabilidad prevista para las cinco manzanas que se regi-

ran por est ordenanza 1% es de 1,2305 m2/m2.

8.- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. La altura maxima se establece en 7,50 metros para dos plantas
(Planta Baja + Planta Alta).

Esta altura méaxima se podra superar en las circunstancias y condiciones siguientes:

- En el caso de implantacion del uso de Oficinas y siempre que se actlie por manzanas completas, se
admitird una altura maxima de 10,50 metros para tres plantas (Planta Baja + 2 Plantas de Piso).

- Para el resto de usos Terciarios, es decir, Hotelero, Comercial o Espectaculos y Salas de Reunién, y
para el uso Industrial (categorias Primera, Segunda y Tercera) se admitira una altura de 10,50 me-
tros para dos plantas (Planta Baja + Planta Alta).

En cualquier caso, en cualquiera de las circunstancias anteriores, se mantendran los indices maxi-
mos de edificabilidad establecidos en el subapartado 7 anterior.

3.1.4.- CONDICIONES DE USO
Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- En la parcela-manzana “T-01” y en las parcelas del Proyecto de Reparcelacion “T-02-1” y “T-03-7”
solamente se admite el uso TERCIARIO, siendo compatible el de Aparcamientos y Dotacional o de
Equipamientos.

- En el resto de las parcelas en que es de aplicacién la Ordenanza 1*:

TERCIARIO, siendo compatible el Industrial en Categorias Primera, Segunda y Tercera Aparcamien-
tos y Dotacional o de Equipamientos.

- Solamente se admite una instalacién por parcela minima.

3.2.- ORDENANZA 2?

3.2.1.-AMBITO

La Ordenanza 2° es de aplicacién en las parcelas-manzanas con aprovechamiento lucrativo “T-
06”; “T-077; “T-08”; “T-09”; “T-10”; “T-11”; “T-13” y “T-15”, parcelas que se grafian en el Plano “O-
01” de los de Ordenacién de la Innovacién nimero 14 del P.G.0.U. de Pulpi.

3.2.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

Es de aplicacién todo lo indicado en este apartado para la Ordenanza 17, excepto el parametro
parcelacién, que para la parcela-manzana “T-15",a efecto de segregaciones se fijan los limites si-
guientes:

- Parcela minima .....ccocoeeveverennnnen. 800 m2

También se modifi r 4. RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENT r r-
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4.- RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

DOTACION APARCAMIENTOS PRIVADOS
Superficie Superficie Nimero
Parcela {m? edificable Plazas

(m?) Parking

T06 8.357,62 8.018,25 Dplazas

TO7 8.355,00 8.355,00 Dplazas
TO08 8.264,24 8.264,24 1/100m? -

edif

TO09 8.536,00 8.836,31 31 plazas
T-10 8.536,00 10.359,26 31 plazas
T-11 8.536,00 8.536,00 31 plazas
T-13 15.197,60 22.276,62 69 plazas
T-15 5.168,28 3.800,02 114 plazas

3.2.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Es de aplicacion todo lo indicado en este apartado para la Ordenanza 12, excepto los subapartados

7y 8, que quedan como sigue:

7.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima prevista para las parcelas-manzanas “T-06”; “T-07”;
“T-08”; “T-09”; “T-10"; “T-11"; “T-13” y “T-15" son las que se establecen en el Plano “0-01” de los

de Ordenacién de la Innovacién ndmero 14 del P.G.0.U. de Pulpi, y que a continuacién se transcri-

ben:
SUPERFICIE EDIFICABLE ORDENAMNZA 2°
Superficie | Edificabilidad | Superficie
Parcela (m? m2t/m2s | edificable
(m?)
T06 8.357.,62 1,05174 8.780,02
TO7 8.355,00 1,00000 8.355,00
T08 8.264,24 1,00000 8.264,24
T09 8.536,00 1,03518 8.836,31
T-10 8.536,00 1,2136 10.358,26
T11 8.536,00 0,096 7.764,23
T-13 15.197,60 146251 22.276,62
T-15 5.168,28 0,75285 3.800,92

ficable (m2).
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8.- ALTURAY NUMERO DE PLANTAS. La altura maxima se establece en 7,50 metros para dos plantas (Planta

Baja + Planta Alta).
Esta altura maxima se podra superar en las circunstancias y condiciones siguientes:

- En el caso de implantacién del uso de Oficinas y siempre que se actlie por manzanas completas,
se admitird una altura maxima de 10,50 metros para tres plantas (Planta Baja + 2 Plantas de Piso).

- Para el resto de usos Terciarios, es decir, Hotelero, Comercial o Espectaculos y Salas de Reunion,
y para el uso Industrial (categorias Primera, Segunda, Tercera y Cuarta) se admitira una altura de

10,50 metros para dos plantas (Planta Baja + Planta Alta).

- En las parcelas manzanas “T-06”; “T-07”; “T-09”; “T-10” y “T-11”, en el caso de almacenamiento
mecanizado automatizado o no, la altura maxima serd de 40 metros a cabeza de pilares de cubierta

con un limite de 42,00 metros a cara exterior de cumbrera de la cubierta inclinada.

En cualquier caso, en cualquiera de las circunstancias anteriores, se mantendran los indices maximos de

edificabilidad establecidos en el subapartado 7 anterior.
3.2.4.- CONDICIONES DE USO
Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- TERCIARIO, siendo compatible el Industrial en Categorias Primera, Segunda, Tercera y, con las debidas

medidas correctoras, Cuarta categoria; Aparcamientos y Dotacional o de Equipamientos.
3.3.- ORDENANZA 3?
3.3.1.-AMBITO

La Ordenanza 22 es de aplicacién en las parcelas-manzanas con aprovechamiento lucrativo “T-12” y
“T-14”, parcelas que se grafian en el Plano “0-01” de los de Ordenacién de la Innovacién nimero 14
del P.G.0.U. de Pulpi.

3.3.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

Es de aplicacidn todo lo indicado en este apartado para la Ordenanza 12, excepto el subapartado 3.-
PARCELACION que queda como sigue:

3.- PARCELACION
- Parcela minima .....ccoeeveveveennenene 550 m2
- Fachaday Diametro Ins. minimo . 15,0 m.

También se modifica el subapartado 4. RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO gue para las parcelas-
manzanas T-12" y “T-14" queda como sigue:
RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

DOTACION APARCAMIENTOS PRIVADOS
Superficie Superficie Nimero
Parcela {m? edificable Plazas
(m2} parking
T-12 4.978,11 50,00 415 plazas
T-14 6.335,95 4.202,00 54 plazas
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3.3.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Es de aplicacion todo lo indicado en este apartado para la Ordenanza 1°, excepto los subapartados 2,
3y 7, que quedan como sigue:

2.- RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad de efectuar retranqueos a la alineacién oficial,
no obstante cuando se realice retranqueo de la linea de fachada respecto a la alineacién oficial, la di-
mensién minima del mismo sera de 3,00 metros medidos perpendicularmente a la alineacién oficial.

En el caso de situarse la edificacion retranqueada respecto a la alineacion oficial, el cerramiento de la
parcela se situara, obligatoriamente, en la alineacion oficial.

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser ocultadas con edificacién, si serd obligatorio en
estas manzanas un retranqueo minimo al lindero de fondo de 3,00 metros, tratando como fachada la
alineacién interior y abriendo huecos al retranqueo; la planta de sétano, si sobresale mas de un metro
respecto a la rasante del terreno natural, también se retranqueara.

3.- SEPARACION A LINDEROS. La separacién a linderos laterales y de fondo sera nula, sin perjuicio de
los patios de luces y de los retranqueos obligatorios por servidumbre de luces. Sin embargo, si habra
de respetarse una separacién minima de 3,00 metros al lindero de fondo.

7.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima prevista para las parcelas-manzanas “T-12” y “T-14” son
las que se establecen en el Plano “0-01” de los de Ordenacién de la Innovacién nimero 14 del P.G.O-
.U. de Pulpi, y que a continuacién se transcriben:

SUPERFICIE EDIFICABLE ORDEMANZA 3°
Superficie Superficie
Parcela (m? Edificabilidad | edificable
(m2)
T-12 4.978,11 0,01004 50,00
T-14 6.335,95 0,6632 4,202,00

3.3.4.- CONDICIONES DE USO
Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- TERCIARIO, siendo compatible el Industrial en Categorias Primera, Segunda, Tercera y, con las debidas me-
didas correctoras, Cuarta categoria; Aparcamientos y Dotacional o de Equipamientos.
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A

ANEXO Il
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica de la “Innovacién n.° 14 (Modificacién n.° 22) del PGOU
de Pulpi en el TM de Pulpi (Almeria)”, se adjunta DAE, redactado por el Ingeniero de Montes R.M.D de fe-
cha Septiembre de 2023.

El DAE se compone de quince capitulos.
El capitulo 1 denominado “Introduccién” en el que se citan antecedentes y contenido del DAE.

El Capitulo 2 se denomina “Objetivos de la planificacién” y se indica que la Innovacién del Plan ordenacién
urbanistica del municipio de Pulpi, consiste en adecuar las Normas Urbanisticas del Plan General y las Orde-
nanzas del Plan Parcial de Ordenacién del Sector S-LF1 al objeto de mejorar la actividad econdmica a desa-
rrollar en el ambito del poligono Terciario-Industrial de La Fuente. El GRUPO MKTO CATAL IMPORTACIONES
(MAKITO), mercantil de produccién y almacenaje de mercancias, ha comprado en el ambito del Sector S-LF1
un total de 57 parcelas, que, totalizan las manzanas T-06; T-07; T-09; T-10; T-11; T-12; T-13 ; T-14 y T-15,
con objeto de mejorar los flujos de produccidn , de mercancias y de almacenaje. Se prevé un sistema de al-
macenamiento mecanizado en altura y automatizado , se prevé la posibilidad de concentrar la dotacién mi-
nima de plazas de aparcamiento privado en el ambito de las parcelas-manzanas indicadas en la parcela-
manzana T-12, consiguiendo un mejor aprovechamiento productivo en el resto de las parcelas-manzanas.-
Se prevé la ubicacidn de los muelles de carga principales en zonas en las que el planeamiento vigente asig-
na a plazas de aparcamiento publico, por lo que se segrega la parcela-manzana T-12 para la ubicacién de
DIECISEIS nuevas plazas de aparcamiento, destinando DOS de ellas a usuarios con movilidad reducida.

Por ultimo, dado que el nivel natural de las subparcelas de las parcelas-manzanas T-02 y T- 03 que se en-
cuentra situado a una profundidad de aproximadamente 2,00 metros respecto a los viales por las que se ac-
cede a las mismas, obliga a la ejecucidn de una Planta de Sétano, siendo necesaria la regulacion de los usos
permitidos en esa planta de sétano de forma que no se produzca un incremento de la edificabilidad (apro-
vechamiento lucrativo) que implicaria la necesidad de nuevas dotaciones publicas.

De este modo, la innovacién tiene por objeto de unificar las diferentes Modificaciones Puntuales que han
afectado al &mbito del Sector S-LF1, que han implicado modificacidn de las ordenanzas de aplicacién a las
diferentes parcelas y/o parcelasmanzanas, junto con las modificaciones que en la presente Innovacion se
proponen, se redacta documento refundido de las Ordenanzas Particulares de las zonas de Ordenanzas 12,
2%y 3%,

El Capitulo 3 trata sobre “El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica
y ambientalmente viables” desarrollando: el alcance y el contenido de la modificacién indicados anterior-
mente, asi como la descripcion de las distintas alternativas consideradas.

El capitulo 4 trata sobre “ men motiv i6n rnativ ntem ”. Expone
los motivos por los que se descarta la alternativa del escenario tendencial, y analiza la seleccién realizada
en base a la evolucién previsible de la Alternativa 1, en contraste con los principales contenidos de la solu-
cidn propuesta en la Alternativa 2. A partir de ello determina como la mejor opcién posible la Alternativa 1,
que representa la opcidn descrita en la propuesta de modificacién puntual.

Se indica que con esta opcidn se optimiza los flujos de produccidn y de mercancias mediante la concentra-
cién de las instalaciones de produccidn y de almacenaje, también que concentrando la dotacién minima de
plazas de aparcamiento privado se consigue un mejor aprovechamiento productivo en el resto de las parce-
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las-manzanas, que se optimiza el tamafio de nuevas plazas de aparcamiento, que se fomenta la ocupacion
sostenible del suelo, que se garantiza la correspondencia y proporcionalidad entre los usos, las dotaciones
y, los servicios publicos disponibles, y fomenta la adecuada articulacién y vertebracion del Sector S-LF-1.

El capitulo 5 abarca “El desarrollo previsible del plan o programa”.

El capitulo 6 denominado “Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan
o programa en el mbito territorial afectado” se describe la situacion del medio ambiente antes del desarro-

llo de la presente innovacidn, contiene once apartados donde se analiza la climatologia,morfologia y relie-
ve, hidrologia e hidorogeologia, geologia, edafologia , vegetacion (se indica que no existe vegetacion natu-
ral, estando el sector completamente antropizado), fauna (indicando que no existe fauna relevante), medio
socioecondmico, descripcion de la poblacidn y espacios naturales protegidos indicando que no hay afec-
cion a los mismos.

En el capitulo 7 se desarrolla la “Los efectos ambientales previsibles y cuantificacién”, en donde se incluye una
matriz cuantitativa resultante donde destaca un resultado de -906 como unidades de impacto global donde in-
fluye de gran manera el resultado del impacto global por el factor paisajistico.

El capitulo 8 trata “los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.”

El capitulo 9 trata “la motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica sim-
plificada” exponiendo que la Innovacién n.° 14 (Modificacion n.° 22) del PGOU de Pulpi en el T™M de Pulpi (Al-

meria), se encuentra entre los supuestos que estan sometidos al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, al ser considerada una modificacion menor de un instrumento de planeamiento urbanistico,
contemplado dicho supuesto en el apartado 4.a) del Articulo 40 de la mencionada Ley y siendo conforme a la
definicion de “modificaciones menores” recogida en el apartado 2.f) del articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental.

El capitulo 10 recoge “Incidencia de la innovacién en materia de cambio climatico segin lo dispuesto en la ley
de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

g

El Capitulo 11 se denomina “Medidas previstas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del Plan”, estableciéndose

una serie de medidas
Entre estas medidas se indican las siguientes:

¢ Calidad del aire. Se procederd al riego periddico en los tajos abiertos para minimizar la emisién de pol-
vo.

¢ Sobre el agotamiento acuifero. Se estara a lo previsto en la Ordenanza Municipal respecto al suminis-
tro de agua.

¢ Sobre laVegetaciony Flora. Buenas practicas medioambientales en la ejecucién en proximidad de zo-
nas ajardinadas.

* Cabe destacar que las medidas correctoras para fauna y medio perceptual propuestas carecen de ri-
gor, pues no se analizan medidas correctoras para los previsibles impactos en avifauna,teniendo en
cuenta que existe habitat de aguila perdicera y de murcielago patudo, esta ultima en peligro de extin-
cion, asi como al medio perceptual, teniendo en cuenta ademas, que uno de los objetivos del plan
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consiste en un aumento de la altura maxima: “En las parcelas manzanas “T-06”;“T-07”;“T-09”;“T-10" y
“T-11”, en el caso de almacenamiento mecanizado automatizado o no, la altura maxima sera de 40
metros a cabeza de pilares de cubierta con un limite de 42,00 metros a cara exterior de cumbrera de la
cubierta inclinada.”

Es llamativo como a pesar de no indicar o especificar medidas concretas para estos casos, se aporta
una “matriz de valoracién de impactos ambientales con aplicacién de medidas correctoras” en las
que los impactos globales para los factores de paisaje y fauna se ven reducidos a mas de la mitad , co-
mo concluye :

“En la Matriz sin Aplicacion de Medlidas Correctoras se obtuvo un Impacto Ambiental (en U.L.A.) de
- 906, valor que considerando el umbral minimo que se puede establecer en base a la metodolo-
gia de ponderacion aplicada, resulta un Impacto Bajo-compatible, optimizable con Medlidas Co-
rrectoras.

Tras la aplicacion de dichas medidas, la Matriz Resultante arroja un valor de Impacto Ambiental
Total (en U.1.A.) de +608, valor con el cual podriamos considerar un Impacto Nulo.”

Se requiere por tanto un estudio mas detallado sobre estos aspectos por si pueden inducir a efectos
significativos que tengan alteracion de caracter permanente sobre el paisaje o la fauna.

El capitulo 12 realiza “Un ripcion medi revi r imiento ambien n”en el
que se indica que El Programa de Vigilancia Ambiental se desarrollara bajo la supervisién de una Direccién Am-
biental municipal que actie sobre todos los extremos que afecten al medio ambiente.

El capitulo 13 de “Sintesis”
El capitulo 14 de “Anejos”

El capitulo 15 de “Laminas”
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